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ßaitbficttifttS^irofibcttt 2)orttcr in ^orlSru^e fci^reibt baräbcr in 

S)ic ipriöate griftfetung ift im 33.®.^. in ^ol^lreic^en Satten borge* 
feigen; ftc ift ein Ijeröorragenbeg SJiittel p prtöatcr ®eftaltung ber9{ec^t^* 
üer^äUntffc. @bcn barum ift ber ©cgenftanb ber oorliegenbcn ntonogra^löt- 
f4en 93earbritung bon befonbcrcr ^ra!tij(f)cr SBcbeutung. '5)ic Slrbcit biettt 
eine eingel^enbe (grörterung ber an bk griftbeftimntung ftd^ fnüpfcnben 
i?ragen, bie p ben auf biejem Gebiete l^eröorragenben SKeinung^öerfd^iebcn«* 
Reiten attentl^albcn felbftönbig Stettung nimmt nnh öon xeidber <)ra!tifc^cr 
©rfal&rung wie öon treffenbem Urteil SeugniS ablegt. S)ic 9lu§fübrungcn 
be§ ^erfofferS finb burcftmeg, aud^ fomeit ftc fid) öon ber l^errfcfienbcn 
SJleinung entfernen, red)t beod)tIid)e. Sßon befonbercm S^^tereffe ift bie 
Erörterung über bie 2:rofltt)eite be§ ^2Ibna!)meöeräug8 be« MuferS (§. 433, 
STbf. 2. S3.@.93.): S^er SSerfoffer nimmt mit ©taub an, baß in biefem 
gattc bie griftbeftimmung nad) §. 326 ©.®.«. unftattlftoft ift, aber feine 
^egrünbung bicfer fict)erli(i& bem SJer!el^r§bebürfnif1e entfprecbenben ?Inft^t 
ift eine eigenartige, öon Staub abroeicbenbe. S)ie 6(f)rift barf ber Sluf«* 
merfjamfett ber $rafti!er befonberS em:pfo^Ien merben. 

®ie „Slttttolett bcS ^eutfc^en fRztä}^" urteilen: 
eine intereffantc mxb fd^arffinnige 3lrbeit über bk 33ebeutung . ber 
Sriftbeftimmung im S3.®.S3., namentlid) über bie gätte, in benen ber 53e^ 
red^tigte beui SBerpflicbteten eine angemeffene grift iju beftimmen l^at, nai^ 
bercn SBerlauf bie 5(nna^mc ber Seiftung abgelehnt merben barf. 

^ttftiärat Stottb frf)reibt in ber „^eutfc^jen ^urtftenscitung" : 

3ur neueren ßitterotur ift f^x ermähnen, ba% bie ijorm ber mono«* 
graipl^ifc^en Bearbeitungen einen erfreulid)cn ?tuffd)tt)ung nimmt. Ol^nc 
ben mannigfadö^^t tüchtigen ^Irbeiten ber iüngften geit gu nal^c treten ^n 
njollen, möcbtcn mir ^eute gmei ©(^riften ermähnen. ®a§ eine ift bk 
©d)rift öon 'Siormxd: 3«!^ 2:ed)ni! be§ S3ürgerlid^en (Sefeft- 
bnd[)g, ©eft I. griftbeftimmnng. £)ier werben bie fjätte nnter- 
fud^t, in benen ba^ 33.®.^. bie ttipifcbe SSorfd)rift giebt, bog ber Berechtigte 
bem Berpfti^teten eine angemeffene ^rift gu beftimmen f)aht, nadfj beren 
Verlauf bie ^2(nna^me ber Seiftung abgeleljnt merben bürfe. S)ic babei 
aufgctaud^ten ©treitfrogen merben eingeftenb nnb überatt mit bead^tenS*- 
merten ®rünben erörtert. 

Sattbgeric^|tS|ir8fibent a. ^. Dr. b. Sang fdfjreibt im „Sc^jWara« 
toälber Boten" : 

@« ift bieg eine für 2;öeorie unb $rai'i§ fcl^r mertöotte Bereid)erung 
unferer iurlftifc^en Sitteratur, unb ift nur fel^r gu münfc^en, ba% bie in 
SluSfid^t geftettten gortfe^ungen balb erfcl)einen mögen. ^^^.^ 
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9is abgeleitete $ti^ultr. 

§.1. 

Einleitung. 2)ie actio quod metus causa. 

©crabc öor fed^jig ^ai)xm \ä)xith ©intcniS in 
feinen „Erläuterungen über öerfd^iebene ßcl^ren beg (IMU 
:proäeffeg" (1840) »b. I; ©. 26: „^ä) glaube bie SBer»* 
ntutung tvaQtn ju bilrfen, bafe, tpenn ?ßai)imatt unb 
UIl)iatt felBft barüber ju 3iate gejogcn n:)crben lönnten, 
ob man bie Sintcilung ber in rem scriptae actione» 
itvx\ä)en btnglid^en unb ^)erfönlid^en {Redeten in unferm 
]^euttgen ©^jiern beg 3i.3i. annel^mett bürfe, fie baä 
nid^t miBbilligen unb anä) bie Uebertrogung beg ted^:* 
nifd^en 8tu8brudE§ öon ber einen auf bie übrigen gar nid^t 
übel aufnel^cn »ürben." 

SBeit entfernt jebod^, fid^ gu einer fo bebeutfamen 
Slotte in ber @t)ftematil ober aud^ nur in ber 2;erminoIogie 
bei 8fi.3i. em^jorgefd^toungen ju l^aben, friftet bie — le^maB 
öon ©d^mibt öon SImenauin feinen „Eibilijiif d^en 
SCbl^anbtungen" (1841) S5b. I, ©. 1/50 im befonberen 
nnterfud^te, Don SRegel^berger in ben §§. 53, 145 
feiner $anbeften nid^t mel^r auSbrüdEIid^ erttJäl^nte — actio 
in rem scripta eine lümmerlid^e ©fiflenä in Fußnoten unb 
als SÜdEenbüjger, — in ^u^noten, in nield^en gemfll^Iid^ 
neben bem bie actio quod metus causa ate in rem scripta 
bejeid^nenben Sbiltfommentar UlipianS „Quod metus causa 
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6 ^ie abgeleitete ©d^ulb. 

gestum erit" — öetgl. Senel, Palingenesia juris civilis, 
83b. II, ©. 460/465, — bie actio ad exhibendum, bte actio 
aquae pluviae arcendae unb bie SloEalllagen alö SäeifJ^iele 
für ben t)on bet flemeinred^tttd^en Sl^eorie im Slnfd^Iufe an 
bie actio quod metus causa ol^nc fonftigen Cluellcnanl&alt 
crn:)eitettcn 83cgrtff bet actio in rem scripta angefül^rt 
tpetben, — 

als £ü(f enbüfeer, infofern nunmel^x bei bieten imS5.®.a3. 
fid^ barbietenben ^onftruItion8fd^n:)ierigfeiten aud^ bie actio 
in rem scripta — meift neben cessio legis, ©d^ulbübernal^e, 
SSerttag gn ©unften dritter — aB immer ^jarate SlnS^ilf e 
figuriert, obfd^on ©nbemann, fiel^rbud^ II, §. 10,. 
©. 42/43 fic^ bal^in öernel^men lägt, ba§ 33.®.33. l^abe alle 
l^albbinglid^en unb l^alboBIigatorifd^en gniifd^enbilbungen 
n)ie bie actio in rem scripta unb ba§ SRed^t jur ©ad^e be^* 
feitigt. 

®ie Sluffaffung ber gemeinred£|tlid^en %^eoxit ergiebt 
fid^ genügenb auS folgenben allgemeinen ©ä^en: 

©abignt), ©t)ftem, SSb. II, ©. 374, 375, 378, 379: 
„®ie aSerlnü^jfung ber SRed^tSberl^ältniffe mit ben an fid^ 
baju fälligen ©ubjelten gefd^iel^t regelmä6igerrt)eife burd^ 
irgenb ein baS beftimmte gnbiöibuum treffenbeS ©reigniS, 
alfo burd^ menfd^Iid^eS ^anbeln ober Seiben. . . . Slllein 
eS giebt aud^ eine abn)eid^enbe, mel^r lünftlidie SSer^ 
Inü^)fungSn)eife, bie fid^ nid^t auf baS menfd^Iid^e %^vin 
unb ßeiben einer inbiöibuell beftimmten 5ßerfon grünbet, 
fonbern auf eine allgemeine, mit ben berfd^iebenften Sn«* 
biDibuen vereinbare ©igcnfd^aft . . . S)ie allgemeine ®i^ 
genfd^aft felbfi . . . lommt befonberS in folgenben ©e«* 
ftatten bor: I. atö ein ftaatSred^tlid^eS SSerpItniS; II. alS 
ein i)rit)atred^tlid^e§ SSerpItniS ; III. aU ein bloft f altifd^eS 
aSeriältniS. ®a]^in gel^ören im 3i.9i. bie aSeripflid^tungen 
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(Einleitung. 5E)ie actio qaod metos causa. 7 

cine§ ieben, ber sufällig in ber Sage ijl, ettpa^ teftituieren 
ober ejl^ibieren 5U lönnctt, alfo bag SBettagtenöerpitni^ 
in ben actiones in rem scriptae (tpte quod metus causa unb 
ad exhibendum). gm ®eutfd^en Siedet bic Söannred^te auf 

feiten beg Sßer^jflid^teten;" Sb. V, ©. 24/25 

„©0 giebt e§ meistere ^jetfönüd^e klagen, bie bennod^ gegen 
einen unbcftimmten ©egner, namentlid^ gegen jeben Se^ 
ft^er einer ©ad^e, gerid^tet tuetben lönnen, ganj n)te e§ 
in ber Siegel nur Bei ben in rem actiones ber gall ift;" {aU 
baüjin geprig nierben erniäl^nt bie actio in rem scripta quod 
metus causa; bie metus causa exceptio in rem scripta (1. 4, 
§. 33 D. 44,4), bie actio ad exhibendum, ba§ ^nterbilt quod 
vi, bie 9iojaIIIagen, ba§ Snterbilt quod legatorum, bie ^lage 
auf ®runbftüdt=^©teuerrefte) ; 

3S achter, 5ßanbelten I, §. 36, ©. 183: „%uä) ber 
befd^ränlte ©l^aralter ber ^jerfönlid^en Siedete unb Älagen 
ift nur eine regelmäfeige %olQt ber 9iatur ber Dbli'* 
gatton. ©§ giebt aber aud^ l^ier einige Slu^nal^men, in 
benen unfer ^jofitiöeg 9ied^t eine jiotfd^en jloei Beftimmten 
5ßerfonen Begrünbete Obligation gleid^fam aud^ auf Jeben 
dritten auSbel^nt, in beffen ^anbe ber ©egenfianb ber DB^ 
ligation lommt, (fo baß alfo eine fold^e Obligation gegen 
jeben ©ritten, ber bie ©ad^e l^at, geltenb gemad^t toerben 
lann). ' Sin ^au^Jtfatl biefer 8trt ift bie actio quod metus 
causa; . . . be^l^alb fagen bie 9iömifd^en ^nxVitm, bie actio 
quod metus causa fei jloar Blofe eine personalis actio (obeip 
in personam actio, b. 1^. eine Klage au§ einer DBItgation), 
aBer fie fei in rem scripta ober concepta (fie fagen nie, fie 
fei eine in rem actio im ted^nifd^en ©inn), tooBei ba§ in 
rem in vulgarem ©inne genommen ift, b. 1^. fie l^aBe eine 
aBf olute ^^ffung (in ben alten römifd^en Klagformeln) 
unb gel^e gegen jieben ©ritten, in beffen ^änbe bie ©ad^e 
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lommt (Dig. 4, 2, quod metus causa, 1. 9, §. 8, öcrgl. mit 
1. 14, §. 3). ^imaä) mnntn ttiit l)etföttlid^c klagen, bic aug== 
nal^§tt)eife einen fold^en abfoluten Kl^atalter l^aben, actio- 
nes personales in rem scriptae. (@g ift bie§ nid^t eigenttid^ 
ted^nifd^er SlugbtudE bc§ SRömifd^en Sled^tS) ; 

8Binbfd^eib:«^Äil)i), I, §. 45, @. 166: „Unl)er^ 
^änliä) (fad^Iid^) aber lann eine actio einmal beStpegen ge=» 
nannt nierben, ttieil fie auf etloag bem ®egrter nid^t ^er»* 
fönlid^e^ gel^, bann aber aud^ be^ttjegen, toeit fie nid^t an 
eine beftimmte ?ßerfon gebunben ift. S3eibe§ trifft äufam»* 
men bei ben binglid^en actiones, ferner bei ber actio, mit 
n)eld^er (Srbred^t geltenb gemad^t toixb, totlä)t actiones alfo 
aud^ in biefem boip^jeltcn (Sinne in rem finb; ba§ le^tere 
allein mad^t fid| geltenb bei ben actiones au§ Obligationen 
mit unbejHmmtem ©egner, ben fogenannten actiones in 
rem scriptae ;" 

© d^ m i b t D n 3 1 tn e n a u , 1. c, ©. 21, 47 : „®ie 
bis l^ierl^er bel^anbelten klagen möd^ten t)on ben ptt\on^ 
lid^en bie öorjüglid^llen fein, bei loeld^en ein SBed^fel beS 
ju belangenben ©ubjeltS beSl^alb eintritt, tvtil ein anbere§, 
als burd^ »eld^eS (mittelbar ober unmittelbar) bie SSer^^ 
l)flid^tung entftanb, in ein Sßerl^äUniS ju einer ©ad^e ge^* 
treten ift;" 

SBriuä, ^anbeften, 2. 9tufL, I, ©. 267: .„9iur öon 
l^ier aus, — ba bie auS bem fjaltum einer ^erfon n)iber 
eben biefe 5ßerfon intenbierte ^lage gleid^ ber auS bem Sin«' 
f^jrud^e ttjibcr eine ?ßerfon gegen thtn biefe 5ßerfon inten* 
bierten Älage in personam actio genannt tpirb, — öer* 
ftel^t fid^ bie actio in rem scripta, nield^e eine in factum 
actio, aber eine auS bem factum nid^t beS S3eltagtcn, fonbem 
irgenbmeffen erl^oben, jebod^ immer nod^ obligatorifd^e 
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(Einleitung, ^ie actio qnod metas causa. 9 

Älage ift. DB überall, rt)o fid^ bic (Segnerfd^aft butd^ btn 
S9efi| einet ©ad|e Befttmmt, bie actio ahtt personalis l^eiftt 
ober boci^ tjl, an in rem scripta actio ju benfen unb biefer 
Slu^brud in ben Ouellen nur jufällig nid^t gebrandet ift^ 
pngt baöon ab, ob überall l^ier ein in rem gefafeteö %altnm 
aU ®runb jur condemnatio l^ingeftellt iDar." 

SSon biefer gemeinred^tlid^en Sljeorie ttiirb I;ier gu*^ 
näd^ft abgefel^en; eg luirb ausgegangen öon ber quellen* 
mäjsigen ®eftaltung ber actio quod metus causa unb baran 
bic Unterfud^ung gefnü|)ft, ob nid^t bie in ber actio quod 
metus causa öertpirflid^te 9ied^töibee gu einem allgemeinen 
^pnomen im ©d^ulbred^t beg 39.0.33. ]^erauggeh)ad|fen 
ift, — gu einem ^pnomen, beffen S^l^atfadie fid^ burd) 
baS unabmeiSbare 2lnbringen öielfadier gefefegeberifd^er 
Qtoedt erllärt, unb beffen |)ringi:piene Srfaffung tpie ber 
Xl^eorie ber eingelnen 3fied|tSinftitute fo ber S^ftematil 
beö Sied^tS gu gute lommen fönnte. 

Slbgulel^nen ift guöörberft bie öon © i n t e n i § 1. c, 
(S. 24/25 unb 5ßanbeften I, ©. 250 9Inm. 11 — in Heber* 
einftimmung mit ©d^mibt öon ^Imtnanl c. ©. 17 
— vertretene Slnfd^auung, aU ob ber 9iame actio in rem 
scripta in bem Ulipianfd^en Kommentar befd^ränft fei auf 
bie actio quod metus causa gegen btn reus, „si fidejussor 
vim intulit, ut accepto liberetur", 1. 9, §. 8, D. 4,2; biefer 
a3eif|)ieI§faU bafür, bafe ber 3^^^9 unmittelbaren Sied^tS* 
ermerb Don feiten eines dritten — beS reus — gur %olQt 
Iiaben lann, l^atte 3*ü^ifct geboten, in toeld^er Slrt bie 
aieftitution erfolgen folle; SitWan l^atte gemeint: „in reum 
non esse restituendam actionem, sed fide jussorem, nisi ad- 
versus reum quoqüe actionem restitüat, debere in quadruplum 
condemnari, — UIl)ian accel)tiert jebod^ bie Stnfid^t beS 
SJiarcelluS : „etiam adversus reum competere hanc actionem, 
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cum in rem sit scripta": bte 2lu§bef|nung ber actio 
quod metus causa gegen btn reus Jüirb alfo n i d^ t actio in 
rem scripta genannt, fonbern gerabe bantit b e g r ü n ** 
btt, ba% bte actio quod metus causa eine actio in rem 
scripta tft ; — eben bieg tptrb f d^on im Eingang beg 5ßara=> 
gra;p]^en öor Slnfül^rung ber ^ontroöerfe feftgeftellt unb 
bar um bie SJieinung 3iiK<J^^ ^^^ auffallenb unb al\o 
mit SRed^t öon SKarceHug l^erau^gel^oben begeid^net, „cum 
autem haec actio in rem sit scripta nee personam vim facien- 
tis coerceat, sed adversus omnes restittii velit, quöd metus 
causa factum est: non immerito Julianus a Marcello nota- 
tus est scribens etc. — 

^ie un:perfönüd^e SRid^tung ift gerabe bie allgemeine 
Signatur ber actio quod metus causa überljau^Jt, — fie 
lommt in ber ^lagformel ,;S. p. metus causa A"^ AP- fun- 
dum qu. -d. a. N^ N^ mancipio dedisse neque ea res arbitrio 
tuo restituetur neqüe plus quam annus est cum experiendi 
potestas fuit quanti ea res erit, tantae pecuniae quadruplum 
judex N°^ N°^ Ao A« c. s. n. p. a." — öergl. S e n e I Edictum 
Perpetuum @. 91/92 — burd^ bie SBorte „metus causa" 
unb „neque ea res arbitrio tuo (judicis) restituetur" — bief e 
SBorte finb ate ebift^Joorte in 1. 14, §. 11 D. 4, 2 au^^ 
brüdEIid^ bejeugt, — jum Slu^brudE, — unb gerabe fie 
tüixb mit bem 5Ramen in rem scripta gelennjeid^net. 

S)ie gormel unterjd^eibet aud^ niä)t äU)ijd^en bem x^ail, 
ba^ ber ©ritte unmittelbar burd^ ben 3^<^^9 ^^«^^ 9led^tg=» 
txtotxb maä)t, unb bem %ail, ba§ ber ©ritte erft j:päter]^in, 
alfo nid^t fd^on im SJiomente ber erjmungenen ^anblung, 
einen red^tlid^en SSorteil jiel^t, — unb ebenfo totniQ mad^t 
fie irgenb n)ie erfennbar, e§ folle bie ^affiölegitimation 
beg ©ritten erft unb nur burd^ ben S8efi§ ber infolge 
3tt)ang§ aufgegebenen ©ad^e begrünbet fein: gegenüber ber 
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SBcnbung „neque ea res arbitrio judicis restituetur" fann 
t)on einer inneren SBerfd^iebenl^eit beg unmittelbaren unb 
bc§ f^jäteren ©rmcrbS be§ 3ied^t§t)orteite feine SHebe fein, 
unb e§ ift in^befonbere unrid^tig, tvenn ©d^mibt oon 
S I m e n a u l c. @. 17/1 8 augfiil^rt, „ba^ in ber ^erfon 
be^ f:päteren ®rmerber§ nid^t, n)ie in ber ^erfon be§ un*» 
mittelbaren SrmerberS eine aSer^jfüd^tung jur ©ntftel^ung 
fommt, fonbern ba§ öietmel^r lebiglid^ eine fd^on tiox^ 
l^anbene fortgefe^t tüirb, burd^ ©ingularfucceffion"; bie 
©leid^l^eit ber red^tlid^en Sage be§ reus unb be§ fidejussor 
gegenüber bem ©laubiger beiüirlt mit Sled^t^notmenbig* 
feit, ba% bie öon bem Se^teren erjmungene Slcce^Jtilation 
aud^ btn ®rfteren befreit, — toäl^renb ber bona fide 
Säufer ber abgejlüungenen ©ad^e erft burd^ biefe feine 
SRed^t^l^anblung in ben SBatinfreiS be§ metus causa gestum 
tritt: ob aber ber SRed^t^ertoerb be§ dritten eo ipso al§ 
9leflejn)irfung eines jn^ifd^en bem 3^i^9^ii^^^ nnb bem 
dritten obn)aItenben SRed^tSöerpItniffeS eintritt, ober ob 
er eintritt burd^ eine f;patere, fid^ in ber 5ßerfon beS dritten 
ereignenbe SRed^tStl^atfad^e, — baS öermag, öon ber causa 
beS vim intulisse au§ betrad^tet, nid^tS gu öerf dalagen : in 
bem einen tvit in bem anbexn %ail liegt gegenüber ber 
SlüangSl^anblung ein Slbia^jl^oron öor, — ba§ SSerl^alten 
be§ ©ritten ifl immer ein neutrale^, — unb feine ^af«* 
tung ijl fietö eine eigene unb grünbet fid^ barauf, ba% er 
ex hac re etsi crimine caret lucrum sensit 1. 14, §. 3 unb 
5 D. 4,2, nam in alterius praemium verti alienum metum 
non oportet; ber 2;]^atbeftanb biefer Haftung fe|t fid^ ju^ 
fammen au§ haec res, — ba§ ift bie 3^<J^9^^<^^.^^ii^9 ^^^ 
Sioingenben, — unb au§ ,,ex hac re lucrum sensisse"; — 
baS ifi bie'2;]^atfad^e in ber 5ßerfon bc§ ©ritten, meldte an 
fid^ — nad^ allgemeinen ®runbfä|en — burd^ feinred^t^ 
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Ud&e§ aSanb mit ber haec res öerbunben ift, — l^ier 
ober burd^ bie actio quod metus causa red^tttd^ öerbunben 
Jüirb, berart, baB ba§ f o gemad^te lucrum ben dritten jur 
afieftitution öer^jf lid^tct : ipie alfo fann gcfagt tonbm, ba§ 
ber ®rttte bie fd^on öorlranbene S8ert>fKd^tung beS Qwin'^ 
genbcn burd^ ©ingularfuccefjion fortfe|t? bie aSer^jfüd^tung 
beä dritten ift eine anbete, aU bie be§ 3^i^9^tti>c^/ f^^ 
pngt bat)on ab, bajs unb toie meit ber S)ritte ex hac re ein 
lucrum gemad^t f|at; — freilid^ l^aften beibe auf 3fleftitution, 
aber in öerfd^iebenem Umfang unb an^ öerfd^iebenen ©rün'* 
htn, — ber gJ^iiiflc^be lebiglid^ au§ ber Smang^l^anblung, 
etiamsi ad alium res pervenit; unb f reilid^ l^af ten 
beibe al§ Oefamtfd^ulbner, fo bafe, toenn unb fotoeit öon 
einem reftituiert hjirb, ber anbere liberiert ift, — bieg aber 
propter naturam metus causa actionis, quae damntim exigit 
1. 12, D. 4, 2: Sie »er^jflid^tung be§ ©ritten ift alfo nid^t 
bie f5ottfe|ung ber SSer^jflid^tung be§ 3^i^9^wi>c^/ fonbern 
ber 9lft beä anbertoeit öeriibten Qtoanqt^ ift lebiglid^ ein 

2if|atbeftanb§mer!mal für bie Spaftung beg ©ritten. 

Unb ba^ jn^eite Xl^atbeftanbSmerfmal — ba^ ex hac 
re lucrum sensisse, — lann fid^ auf beliebige mannigfad^e 
SBeife öertoirflid^en : ber ©^jecialfall beä bona fide emptor 
ab eo qui vim intulit comparans — 1. 14, §. 5, D. 4,2 — 
ift lebiglidE) erluälint, toeil bie actio quod metus causa eine 
arbitraria actio ift, alfo ber JRegel J. 4, 6, §. 31 unterftel^t : 
„In his actionibus . . . permittitur judici ex bono et aequo 
secundum cujusque rei de qua actum est naturam aestimare, 
quemadmodum actori satisfieri oporteat; biefeg arbitrium ju- 
dicis — bemerft 1. 14, §. 5, D. 4,2 — aliquando tamen etsi 
metus adhibitus proponatur, absolutionem adfert; SBeif^jiele: si 
metum quidem Titius adhibuit me non conscio, res aütem ad 
me pervenit, et haec in rebus humanis nön est sine dolo malo 
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meo; — si servus in fuga est aeque si cavero jüdicis of- 
ficio me, si in meam potestatem pervenerit, resttturum, ab- 
solvi debebo; — bann Wixb fortgefallen: „unde quidam 
putant bona f ide emptorem ab eo qui vim intnlit comparantem. 
non teneri nee eum qni dono accepit vel cui res legata est. sed 
rectissime Viviano vtdetur etiam hos teneri^ ne metns, quam 
passus sum, mihi captiosus sit"; eö l^anbelt fid^ alfo um eine 
JRid^tfd^nur innerl^alb be§ arbitrium judicis, — ol^ne jebe 
Stnbeutung, ba^ gctabe ber SBcftfe ber ©ad^e bie 5ßaffit)«« 
legitimation be§ ©ritten begrünbet. 

Hud^ fann ba§ damnum exigere gegen ben ©ritten^ 
ber ex hac re lucrum sensit, nid^t fo formuliert lüerben: e^ 
l^afte bie SHeftitutiong^jflid^t auf bem bem ©eämungenen 
entmunbenen SBermögenöftüd; ebenfogut fönnte gefagt tvtx^ 
ben, auf jebem SBermögen^ftüd kfte bie ^erau^gabeöer^ 
|)flid^tung, falB jemanb au^ bemfelben ungerechtfertigt 
Bereid^ert tvixb. 

SBerben bie ®efid^t8:punfte ber angeblid^en Singular** 
fucceffion be§ ©ritten, ber angeblid^en ^affiblegitimation 
bemfelben burd^ eintritt in ein red^tlid^e§ aSerpItniö jur 
©ad^e, unb be§ angebüd^en 3flu]^en§ ber SReftitution^pflid^t 
auf btm abgeä^ungenen SSermögcn^ftüd auSgefd^ieben, fo 
giebt bie actio qnod metus causa in il^rer Jftid^tung gegen ben 
©ritten, — mie ju jeigen fein ftjirb, — ein ©d^ema in bie 
^anb, beffen a5cn)eglid^leit ben alleröerfd^iebenften 3fled^t§^ 
jwedfen bienen lann, — ba^ meit unb flüffig genug 
ift, um ben öcrfd^iebenartigften ^r(f)alt, in fid^ aufju^ 
nel^men. 

aSBerben aber iene ®efid^t§|)unfte nid^t au^gefd^ieben^ 
fo entfielet fofort aSern)irrung unb SSermifd^ung, mie 5. 33. 
bie 9tu§Iegung ber §§. 556 9lbf. 3, 604 mf. 4 jeigt. 
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§.2. 

®er Slnf^rud^ au^ §§.556 9lbf. 3, 604 9Ibf, 483.(5^.». 

©elliüig ,,®te aSerträge auf Seiftung an dritte" 
bel^anbelt tiefe 5ßaragra;p]^ett im f^jeciellen Seil (IL Säud^) 
feinet SBerfe^ im Äa^jitel I. „eintritt in bie (Sd^ulben=* 
l^aftung infolge ber Uebernal^me eineg SSermögen^" unter 
ber f^jeciellen Ueberfd^rif t : „Eintritt in bie ©d^ulben, bie 
auf einjelnen Sßermögen^ftüden rufien", ©. 421/422 unb 
filiert au^: „^^rt SBebeutung hjirb meiften§ (öergl j. 33. 
^ianU Kommentar ad h. l; gulb, SKiete @. 109/110) 
barin gefunben, ba^ ber Siüdforberungganfprud^ be§ Sßer^ 
mieter^ fingulärertpeife aud^ gegen ben ©ritten erftredt 
fei unb baburd^ bie 9iatur einer actio in rem scripta erl^alten 
i)abe. aSenn man aber bead^tet, ba^ ber Slnf^jrud^ fid^ 
barauf ju ftü|en l^at, baj3 ber Kläger mittelbarer SSefi^er 
ber @a(^e ift unb bafe biefe bem SBellagten öon bem S8e^ 
fi^mittler be^ ÄIäger§ jum ©ebraud^ überlaffen ift, fo 
ergiebt fid^, ba§ nad^ bem a3.®.S3. ber 9lnf:prud^ aB ettva^ 
gang @elbftt)erftänblid^e§ erfd^eint. 9iur barf man il^n nid^t 
al§ bie gegen ben ©ritten erftredte ^ontraft^ Hage ht^ 
trad^ten, fonbern feine 9?atur einfad^ nad^ ben Sl^atfad^en, 
auf tueld^e er fid^ ftü^t, beftimmen: alfo aB ben 9lnfi>rud^ 
be§ mittellfearen SSefifeer^ auf ^erau^gabe, al§ bie beutfd^«* 
redEitlid^e, tro| ber romaniftifd^en SSerfleibung in ba^ 
58.®.58. aufgenommene 2JlobiKart)inbifation. 33em SSer^ 
mieter ftel^t fie aU bem mittelbaren SSefiger ju (öergl. 
§. 1006, III) unb baj3 ber SSeftogte fid^ auf feinen S5efi& 
nid^t ftügen !ann, fielet mit ber ^lagtliatf ad^e, bafe 
il^m bie ©ad^e t)on bem a3efi|mittler überlaffen ift, aU^ 
halb feft." 
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Stifo eine SRobiKaröinbif ation 1 bic §§. 556 Slbf. 3 
unb 604 Slbf. 4 umfaffen aber auäj bie SKietc unb bie 
Seilte öon ©runbfiüden, toäl^tcnb bcr öon §entt)tg 
ttngejogene §. 1006 eine SigentumSöermutung nur für 
bciüeglid^e ©ad^en auf ftellt ; e§ tniifete alf 0, — f alB 
tüitllid^ eine SSinbifation in ^ta^e fielet, — ber nid^t aU 
Eigentümer im ©runbbud^ eingetragene Vermieter eine^ 
©runbftüdS fein Eigentum beiüeifen, menn er ba§ öer^ 
mietete ©runbftüd t)om Untermieter gurüdforbert! 

Unb lüie, toenn ber SSermieter einer behjeglid^en ®aä)t 
bcn mittelbaren SBefig öerloren l^at, gerabe burd^ Untreue 
bc8 3Kieter§? 

®er SJiieter öeräugert unb übergiebt bie SWietfad^e 
j. 93. an einen gutgläubigen ober fd^Iec^tgläubigen Käufer, 
unb erl^ält öon biefem ben unmittelbaren SSefi^ fraft eine§ 
3led^t§t)erpitniffe§ nad^ §. 868: bann ifl ber Säufer mittel 
barer SSefi^er, nid^t mel^r ber Vermieter, — biefer l^at ben 
mittelbaren S3efi§ verloren unb jn)ar nid^t unfrei^ 
n) i n i g , öergl. ® i e r f e , ,,S)ie SBebeutung be^ gal)rni^be=* 
fi^e§" ®. 25, 52, 60, — fo ba§ ber SSermieter, lüenn nuu'* 
mel^r ber ungetreue 51fRieter bie ©ad^c einem Untermieter jum 
©ebraud^ überläßt, — gegen biefen Untermieter aud^ nid^t 
mel^r bie ^agc au^ früfierem SSefig ^at, §. 1007 9Ibf. 3 
(„toenn er ben S3eft§ aufgegeben l^at"); bann münbet bie 
Mage ööKig ein in bie ®igentum§frage : ber Itagenbe 
aSermieter müßte ben)eifen, ba^ ber Säufer bei ber Ueber*» 
gäbe in fd^Ied^tem ®Iauben mar; mißlingt il^m biefer S3e^ 
n)ei§, fo n)irb er abgen)iefen. 

SBürbe e§ fid^ toirllid^ nur um ben burd^ bie gefe^Iid^en 
©igentumSöermutungen erleid^terten Slnf^jrud^ be§ ßigen^ 
tümer§ auf §erau§gabe l^anbeln, — bann toäre ööUig un^* 
öerftänblid^, marum ber SRüdforberung^anf^jrud^ in §§. 556 
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9lbf. 3 unb 604 9l6f. 4 nur QtQtben ift gegen b e n S)titten;. 
bem ber SWicter bejm. ber ©ntlcil^ct benöebraud^ber 
©ad^c übcriaffen ^at, — alfo nid^t gegen bcn burd^ 
aSerttag be§ SJiteterg bejw. (Sntleil^etg in ben unmittelbaren 
aSefil ber ©ad^e gefomtnenen SSetU)a]^er, Stiefebraud^er;- 
^fanbgläubiger: ber SSerjpal^ret nämlid^ ^at ba^ SRed^t junt 
@ebraud^ ber ©ad^e über^au^Jt nid^t, ebehfotoenig ber 
^fanbgläubiger, außer im %allt be§ §. 1213, unb in biefem 
pralle l^at ber ?ßfanbgläubtger mie ber 9?u|nie§er — §* 1030 

— mel^r als ben ©ebraud^ ber ©ad^e, nämlid^ ba§ Siedet 
auf SBejug ber S'iu^ungen, §. 100; freilid^ bringt aud^ bie 
SBinbifation nid^t burd^ gegen ben Stiefebraud^er unb 
^fanbgläubiger, ber bei SSeftellung biefeS feinet Slcd^teS 
öon feiten be§ 2Jiieter§ in gutem ©tauben tvax, §§. 1032 
©a| 2, 1207; — fie bringt aber burd^ gegen ben fd^Ied^t*^ 
gläubigen ßrluerber eines ^Jicgbraud^S ober ^fanbred^tS, 

— lüä^renb bie ^age au3 §. 556 SIbf. 3, 604, Stbf. 4 nic^t 
ftatt l^at, totxt bie ©ad^e biefen ©ritten nid^t jum ®e** 
braud^ ober ju mefyr als gum ©ebraud^ überlaffen ifl. 

Unb loenn biefe ?ßaragra^)]^en nid^tS entl^alten alS ben 
allerbingS felbftöerftänblid^en ©afe, baj3 ber Slnj^jrud^ beS 
(Eigentümers auf Verausgabe ber ©ad^e, §. 985, Joie gegen 
jeben, fo aud^ gegen ben aufteilt, bem bie ©ad^e öom SKieter 
gum ©ebraud^ überlaffen ift, — toarum lourben biefe ^ara*^ 
gra^jl^en ühex^anpt gefd^aff en ? — 

Spentoig glaubt, „bie t)on mand^en als auffällig 
betrad^tete Sl^atfadEie, bai^ in ber Seigre t)on ber SBertoal^^ 
rung eine entf^jred^enbe SSorfd^rift fel^It, erfläre fid^ fofort 
barauS, ba§ ber Hinterleger eben bie ©a^e jicbergeit 
bon bem Sßerroafirer jurüdCöerlangen fann", — toäl^renb 
ber aSermieter bie ©ad^e öon bem Unterbefi^r erfl nad^ 
93eenbigung bcS SRietSöerl^ttniffcS l^erauSberlangen 
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f ann, — in Harmonie mit §. 986 Slbf. 1 ; biefe grllärung 
ctllätt nid^tg, benn gcrabc jpegcn be§ SSdrl^anbcnfein^ ber 
»cftimmung be§ §, 986 9tbf. 1 mar e§ ööUig unnüfe, eben 
benfclben 3icd^t§fa|, — ber a3efi|cr fann bie ^erauögabc 
ber ©ad^e öetmeigern^ menn ber mittelbare 33efi|er, öon 
bem er fein Sfted^t jum SBefife ableitet, bem Sigentümer 
gegenüber jum SBefi^e bered^tigt ift, — l^ier nod^mafö ju 
njieberl^olcn; mürbe l^ier §. 986 Slbf. 1 mieberl^olt, fo 
lonnte, — unb mußte fogar, um aKifeöerftänbniffen Dor** 
jubeugcn, — §. 985 beim SSermal^rung^öertrage mieber«^ 
fjoit merben. 

®a6 e§ fid^ aber in SBal^rfieit nid^t entfernt um eine 
überflüffige SEBieberl^oIung be§ ©igentümeranfprud^g auf 
^erau^gabe l^anbelt, erlieUt fd^on au^ bem SBorte ,,aud^" 
in §§. 556 2lbf. 3, 604 2lbf. 4, melc^eg bart^ut, ba% 
ber ^nf^jrud^ gegen ben ^Dritten feiner 9iatur nad^ ber 
gIeidE|C fein foll, n)ie ber 9lüdforberung§anf^)rud^ be§ SSer^ 
mieterg bejm. 3SerIeiI)er^ gegen ben SRieter bejft). ®nt=* 
leider : bei biefem l^anbrit e§ fid^ unbeftritten um bie Klage 
au§ bem 9D?iet'* besn). Seil^ Vertrag: ift an fid^ benfbar, 
ba^ biefe SBertrag^flage mit ber ;petitorifd^en Mage gegen 
ben ©ritten öom ®efe| burd^ ba§ SQSort „aud)" äufammen^* 
geIot)l3eIt fein foII? 

Unb ift nid^t in ber Äommiffion, toeld^e biefen t)om 
I. ©ntmurf nod^ nid^t jugelaffenen 9iüdEforberung^anft>rud^ 
gegen ben Stritten fd^uf, — au^briidEIid^ auggef^jrod^en, ba^ 
tttva^ anbereg gefd^affen werben tvoUtt, ate eine ;peti*= 
torifd^e Älage? ®ie ^.% II, ©. 190 geben folgenbe 
©rünbe: „ßin bringenbeö praftifd^eg S3ebürfni§ gebiete, 
bem aSermieter nad^ SSeenbigung be§ SÄietöerl^ältniffe^ 
unter allen Umftänben aud^ einen unmittelbaren 2lnfprud^ 
gegen ben Untermieter auf 3fläumung, bejm. auf 3fiüdEgabe 

81 meid, Sur Xccfini! be8 ©üröcrlid)cu ®efcöbu(^8. II. a 
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ber SKictfad^e ju geben. Dl^ne eine befonberc ^jofi*' 
tiöe SSorfd^rift h)ürbe ber Sßermieter einen berartigcn 
Slnf:prud^ nur bann l^aben, tüenn er auf ®runb be§ ©igen'* 
tumS ober eine§ anbern binglid^en SRed^t^ öon iebem ^n^ 
l^aber bie; §erau§gabe ber ©ad^e *)erlangen fönnte. Slnbern^ 
falte hjäre er barauf angen)iefen, fid^ btn 9lnf:prud^ be§ 
9Jiieter§ gegen ben Untermieter abtreten, ober nad^ ©.5ß.D. 
§. 772 überreifen ju laffen; biefe§ SJiittel aber mürbe öer* 
fagen, menn ber SJiieter nad^ bem jloifd^en il^m unb beut 
Untermieter beftel^enben Sled^tSöerl^ältniffe nod^ nid^t be* 
fugt ioäre, bie Sflüdgabe ber ©ad^e gu forbern. Sin fold^eg 
(£rgebni§ aber mürbe ber 9?atur be§ UntermietöerpItniffeS 
miberftreiten, ba biefeg in feiner ßntftefiung 
nnb feinem gortbeftanbe burd^aug t)on bem 
a3eftanbe be§ §au^)tmietöerl|ältnif f e§ ah^ 
1^ ä n g e/' 

©er unmittelbare 9lnfl)rud^ g^gßu ben dritten foll alfo 
au§ bem öom SSermieter gefd^Ioffenen SKietöertrage — 
bem §aul3tmietberpltni§ — l^eraugfUefeen, — bie f^rage 
ber juriftifd^en Sluffaffung fönne, E5ß. 1. c, ber entfd^ei*' 
bung burd^ bie SBiffeufd^aft überlaffen bleiben, — nid^t 
aug bem binglid^en JRed^t be§ 8Sermieter§, — unb ber 
Unterfd^ieb geigt fid^ gerabe im ^inblidE auf §. 986 Slbf. 1 : 
mit ber t^etitorifd^en Slage fann ber SSermieter mäl^renb 
gmifd^en il^m unb bem SKieter nod^ beftefienben 51!Kiet*' 
tjerpitniffeg öon bem Untermieter §erau§gabe ber ©ad^e 
an ben SW i e t e r verlangen, menn ber SJiieter jur Ueber»* 
laffung ber ©ad^e an einen Untermieter nid^t befugt mar; 
bie Slage au§ §§. 556 STbf. 3 unb 604 9Ibf. 4 aber !ann 
er fd^Iüffig erft erl^eben nad^ SBeenbigung be§ S!Kiet=* 
öerpitniffeg jmifd^en \i)m unb bem SIRieter. S)iefe ^lage 
ift alfo gerabe f o fonftruiert, ba^ if)x gegenüber ber ©in^* 
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tvanb, nod^ nid^t ber SBermictcr, fonbern öorerft nod^ ber 
mittelbare SBefi^er be^ Untermieter^, ber SRieter l^abe ben 
SSefife ber ©ad^e ju übernel^men, — gar nid^t erl^oben 
Jüetben lann: l^at öielmel^r ber SRieter unbefugtertüeife 
bic ©ad^e einem Untermieter überlaffen, fo mufe ber SSer* 
mieter, um au§ §. 556 2lbf. 3 (bejto. 604 Slbf. 4) gegen 
btn Untermieter (Begjp. ben ©ritten) öorgel^en ju fönnen, 
äunäd^ft ba^ SKietöerpttnig burd^ friftlofc Äünbigung nad^ 
§. 553 (öergl. §. 605 3. 2) beenbigen, — eine bem 
§. 550 analoge ^lage gegen btn Untermieter barauf, 
ba^ biefer bte ©ad^e bem 3Kicter I)erau§gebe, l^at 
er toäl^renb glpifd^en il^m unb bem SJiieter befteljenben 
SKietöerfiältniff eg n i d^ t ; eS ift alfo nid^t auf Härenb, fon* 
btxn öertüirrenb, jpenn Spellrüig barjulegen fud^t, bie 
3loxm ber §§. 556 2lbf. 3, 604 9rbf. 4 fte^e mit bem be- 
beutunggöollen @mnbfa^ be^ §. 986 9Ibf. 1 ,,im engften, 
bi^l^cr Jüol^I !aum bead^teten S^fammenl^ange" : unb ba 
bie.tlage au§ §. 556 3lbf. 3 unb §. 604 mf. 4 immer 
nur fofortige Sperauögabe ber ©ad^e an btn SSermieter 
verlangen barf unb verlangt, — iparum ftel^t eine foIdEie 
Ätage nid^t aud^ bem Spinterleger, ber bie l^interlegte ©ad^e 
jeber 3^it jurüdforbern fann, gegen ben ©ritten, bem 
bie ©ad^e öom SSertoal^er in irgenb einer, ein SBerl^ältni^ 
nad^ §. 868 begrünbenben SBeife überlaffen ift, ju? 

aSeiter: bie SlontraftöIIage beö SSermieterö gegen ben 
SKicter auf S^xüdqait ber ©ad^e ift gn^eifelloS nid^t baburd^ 
bebingt, ba§ ber SRieter bie ©ad^e nod^ im SSefi^ l^at, er 
ift eben jutreffenben gallo öer^jflid^tet, biefelbe fid^ lüieber 
JU öerfd^affen unb bann äurfidsugeben ; ift il^ bie§ in^ 
folge eineg öon il^m ju öertretenben Umjianbc^ unmöglid^, 
fo l^aftet er auf ©d^aben^erf a^ ; — gerabe bieg trifft aud^ 
bei ber Älage gegen ben ©ritten nad& §. 556 Slbf. 3 uni> 
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§. 604 Slbf. 4 ju: bie SSorau^fcgung ift nad^ bem Maren 
SBortlaut be§ ®cfe^e§ nur, bafe bcr SUitcter bcn ®cbraud^ 
ber vermieteten ©ad^e bem Stritten iiberlaffen i)at: bann 
l^aftet ber S)ritte bem SSermieter aud^ auf aiüdEgabc ber 
©ad^c, — aud^ er Iiaftet, obfd^on er bie ©ad^e nid^t mel^r 
befi|t, aud^ er ^at ben ©d^aben ju erfegen, totnn er fd^ulb^ 
l^aft bie ©ad^e nid^t meljr jurüdEjugeben öermag, — unb 
aud^ er Iiaftet fjiefür tt)ie ber SWieter mitfeiuemganjen 
SScrmögen: 

mie alfo faun mit ^elllpiggefagt hjerben, e§ t)n^ 
jpirllid^e fid^ l^ier ber 9ted^t^gebanfe einer binglid^ rabicier^ 
ten Obligation? 

3n ber ^ommifjion — S.5ß. 5ßrot. II, ©. 188/193 — 
mar ber 9lntrag geftellt: „;3ft ber 9D?ieter red^töfräftig jur 
ßurüdgabe ber ©ad^e verurteilt, fo toirlt ba§ Urteil aud^ 
für unb gegen ben Untermieter fomie gegen benienigeU;. 
tüeld^em ber SRieter au^ einem fonftigen ®runbe btn ®e^ 
braud^ ber ©ad^e überlaffen l^atte", unb bamit begrünbet: 
„®iefe SBeftimmung fei aber nid^t nur :praftifd^ notmenbig,- 
fonbern aud^ innerlid^ gered^tfertigt, menn man eiumal . . 
anerfeune, bafe ber SSermieter naä) 33eeubigung beg SKiet*^ 
t)erl|ältniffe§ aud^ öom Untermieter SRüdEgabe ber SKiet*^ 
fad^e verlangen lönne. ®arnad^ fei bag JRed^t be^ Untere 
mieterg jum ©ebraud^e ber ©ad^e ein Von bem 93eftaube 
ber 33ered^tigung be§ SWieter^ burd^au^ abpngigeö 9ied^t. . 
S)er jmeite ©a^ {tbtn ber Slntrag) jielje uur eine %olQt^ 
rung an^ bem erften (ebeu au§ §. 556 Slbf. 3 S3.®.a3.). 
S)em Untermieter gefd^el^e burd^ bie ®rftredEung ber Sfled^t^*^ 
Iraft lein Unred^t; benn menn bie SSorfd^rift be^ erften 
©a^e§ geltenbeg SRed^t geworben fei, (ebeu §. 556 3Ibf. 3)^ 
muffe jeber Untermieter fid^ Vou Voruljerein ber oölügen 
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^bpngigfeit feinet 9ied^te§ öon bem Sfled^te beg Utttcr*- 
l>ermtctcr^ Betoufet fein" : 

e§ f oltte alf bag auf bte t o n t r a f t § Hage beg SSermic^ 
tet^ gegen ben SlRietcr auf ^erau^gabc berSad^e ergangene 
ted^t^ftäftige Urteil für unb gegen ben Untermieter h)irlen: 
biefer 2lntrag tpar nur möglid^, tvtnn bic ^erau^gabc^ 
ipflid^t be§ Untermieter^ ate eine innerlid^ gleid^e, alfo 
ebenfalls alS eine obligatorifd^e erfd^ien, — er lüar 
nnmöglid^, fobalb ber SiRieter aU ein au§ ^ontraft SBe^ 
llagter, ber Untermieter aber aU ein au§ binglid^em SRed^t 
S3eltagter angefel^en töurbe: ba% Ie|tereg nid^t entfernt 
ber gaß mar, geigen bic jur 9lblef|nung beg 2lntragg fü)^^ 
xenben ©riinbe, in^befonbere : „Sine S)urd^bred^ung ber 
allgemeinen ©runbfä^e über bie SBirfung beö red^tSfräfti*' 
gen UrteiB gu ®unften be§ S8ermieter§ unterliege fd^hjer*' 
toiegenben SBebenlen . . . 9luö ber Slbl^ängigfeit ber SBe^* 
ted^tigung beg Untermieters t)on bem SRed^te be§ SJiieterö 
folge feine^megS, ba§ erfterer bic gegen ben le^teren ol^ne 
fein Sutl^un erfolgenbe f^^PP^Iii^g ^^^ SSeenbigung beg 
SRietöerl^ältniffeS gegen fid^ gelten laffen muffe ... S)ie 
Uorgefd^Iagene SBeftimmung erfd^eine aud^ infofern anomal, 
üU btm in einem Sied^t^ftreit über ben Sigentum§anft)rud^ 
ergel^enben Urteile SOSirfung gegen bieienigen, ioeld^e t>or 
htm Eintritte ber 3fled^t§Pngigfeit bie S^^ßBung ber ©ad^e 
erlangt l^aben, nid^t gulomme." 

3)a6 ?lnfl3rüd^e auf Verausgabe ber ©ad^e auf ®runb 
eines ©d^uIböerpitniffeS bie ©a^e nid^t ju einer im ©treit 
befangenen mad^en, ifl unbeftritteneS 9fled^t: auf bie ^tx^ 
öuSgabeflage beS SBermieterS gegen ben 51fRieter — §. 556 
mbf. 1 — finbet alfo §. 325 e.?ß.D. !eine Stntoenbung, 
unb bie Ä.^. II, ©. 190 fül^ren benn aud^ nur auS: „9iad^ 
jenen ®runbfä|en — §. 192 beS I. e., §. 236 ber (alten) 
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(£.?ß.D. — jptrfe ba§ glPtfd^cn bem SBcrmteter unb bem 
SKieter ergel^enbe red^töfräfttge 3iäumung§*Urt€tI gegen ben 
Untermieter nur bann, tvtnn ber SBermieter a u f ® r u n b 
feines ®igentum§ ober eineS anbtxen bing^ 
lid^en IRed^tS bie binglid^e Slage erlioben unb ber 
Untermieter naä) bem (gintritt ber 9^ed^t§]^ängigfeit bie 
Snl^cibung ber (in Streit befangenen) gemieteten ©ad^e 
erlangt fiabe"; lüirb im ®egenfa| ju biefer Silage be^ 
aSermieterS gegen ben 3Jiieter angenommen, bafe ber §er^ 
auSgabeanf;prud^ be§ SßermieterS gegen ben dritten eine 
aSinbifation fei, — bann ift ber ©ritte öerflagt „ate a3e^ 
fi^er einer ©adie" : er lönnte alfo ben- Ilagenben SJermieter 
gegen beffen SBiHen burd^ nominatio auctoris nad^ §. 76 
S.?ß.D. auf btn iölieter juriidEioerfen, toafjxtnb bie §§. 556 
9lbf. 3 unb 604 Slbf. 4 bem SBermieter unb SSerleifier un^ 
mittelbare 9lnf:priid^e gegen ben ©ritten, btntn biefer felb^ 
ftönbig 9iebe unb SCnttoort \tti)tn muß, geben, — unb ber 
©ritte lönnte ben SSermieter äurüdiperf en in einen b i n g ^ 
Hd^en©treit gegen btn 3Jlieter, mäl^renb bod^ ber SSer^* 
mieter jur SSegrünbung feinet §erau§gabeanft)rud^§ gegen 
ben SKieter nid^tS meiter geltenb mad^en Witt nnb ni(^t§ 
tvtittx geltenb ju mad^en brandet, ate btn 3JiietfontraIt: 
— jene 2luffaffung mürbe alfo, ftatt bie IRed^tSbel^elfe be§ 
SBermieterg ju öermel^ren unb gu öerftärlen, — bie ©urd^* 
fül^rung beS §erau§gabeanf:prud^S be§ SSermieterS nur öer«* 
njidCeln unb erfd^toeren. 

SBie fjiernad^ ber SrflärungSberfud^ § e U n) i g § ah^ 
gelel^nt totxbtn mu§, fo finb bie anberroeiten S'onfiru^ 
tionSöerfud^e nidEit loeniger unbefriebigenb : 

©taubinger(^ober) meint©. 330: „®rn)ägt man^ 
ba§ jioifd^en SBermieter unb Untermieter fein fontraftüd^eS 
SBerpItniS befielet, unb baj3 bie Untermiete einjig unb 
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aüein in ber §au:ptmiete jpurjelt, alfo mit beten SBeenbi* 
gung bem Sßermieter gegenüber leinerlei SBered^tigung mel^r 
f)at^ fo mirb man jn ber Slnfd^auung gelangen muffen, 
ba'ß ber Untermieter, ber Qld(i)toof)l nod^ bie iöitetfad^c für=* 
faerl^in befi^en miK, bem SSermieter miberred^tlid^ ben 
S3eft§ gemiffermaßen burd^ verbotene ®igenma(^t entjiel^t, 
unb bie Älage töirb bemgemäfe ate eine 2lrt 33efi§IIage auf^ 
äufaffen fein (öergl. §§. 861, 862, 863 §8.0.33.)-" 

®ie Unmöglid^Ieit einer fold^en Slnfd^auung liegt auf 
ber §anb: bann mürbe ber Slnf^Jrud^ au^ §. 556 2tbf. 3 mit 
Slblauf eineg 3af|re§ gemäß §. 864 erlöfd^en, unb bann 
ttiäre ein tJunbamentalbegriff ber S3efi§IeI|ce — ber SSe^* 
griff ber verbotenen ©igenmad^t — über ben Raufen gc=» 
tt)orfen: verbotene ®igenmad^t lann immer nur gegen 
ben unmittelbaren S5efi|er verübt toerben, Vergl. gu §. 869 : 
^landC, 83iermann unb ©taubinger felbft {„bn 
©a| lüill offenbar bie S3efi|fd^u§red^te be^ mittelbaren SBe^* 
fi^er^ erfd^ö:pfenb auf f ül^ren") ; ber SSermieter ift mittel 
barer, ber SJiieter unmittelbarer S5efi§er, unb wenn biefer 
unmittelbare SBefiger bie ©ad^e bem ©ritten jum ©ebraud^ 
überläßt, fo ^at er bamit ia felbft bem ©ritten ben un* 
mittelbaren S3ef i^ eingeräumt unb jtüar möglid^ern)eifc 
eingeräumt unter Ueberfd^reitung feiner 9D?ieterred^te, 
j. S3. üin^aupt unbefugt, ober itoax befugt, aber 
auf eine längere 3^^^/ ^^^ f^i^ eigene^ SJiietver^ 
pitnig bannt: toenn l^ier ber ©ritte entf;pred^enb biefer 
Einräumung bie ©ad^e bellten toill, fo begel^t er gegen 
ben SDlieter nid^t verbotene ©igenmad^t, fonbern er pnbelt 
im Gegenteil gerabe gemäß htm SBillen be§ SKieter^ ; unb 
aud^ toenn ber ©ritte bie ©ad^e länger bepit, ate il|m bieg 
ber SJiieter bei ber ©ebraud^güberlaffung geftattet ^at, liegt 
feine verbotene ©genmad^t gegenüber bem SUiieter Vor, toeber 



Digitized by 



Google 



24 ^ie abgeleitete 84ulb. 

natüritd^ verbotene SBcfi^cntjiel^ung; noi) anä) nur öerbo* 
tcne SBcf i^ftörung ; bcnn jtoifc^cn mittelbarem unb unmitteU 
barem S3eft|er giebt e^ ühtx^anpt leinen S3efi^egfd^u|, 
öergl. ftatt alleg anbern Senlfd^rift ®. 114: ,;@bcnfolüeni0 
bebarf er (ber mittelbare SBefi^er) ber SBefilanfprüd^c im 
aSerl^äUnig ju bem unmittelbaren SBefi^er; gegen Uebex^ 
griffe be^ Segteren bietet il^m ber Slnfprud^ an^ bem 
än)ifd^en beiben beftel^enben Sfled^tööerpltniffe genügenben 
@d^u|"; ber Vermieter fjat alfo feinen SSefi^fd^ug gegen 
btn SKieter, ber SWieter al^ feinerfeit^ mittelbarer 33eft^er 
feinen a3efigfd^u| gegen ben ©ritten, — ift e§ benfbar, ba% 
trogbem ber SBermieter eine Slrt S8efi|flage nad^ §§. 861, 
862, 863 a3.®.58. gegen ben ©ritten l)at'> 

?lnbere Sonftruftion^möglid^feiten ventiliert Dert*^ 
mann, @. 278/279; — bie Slnna^me, bafe bie tiage be^ 
SUiteter^ gegen ben Untermieter mittete gefe|Ud^er Keffion 
auf ben SSermieter übertragen fei, — lel^t er fdbft ai mit 
ber infon)eit jutreffenben $8egrünbung, „benn bann n)ürbe 
nid^t nur bie SBeenbigung be§ erften, fonbern aud^ be^ 
jjpeiten 51!Kietöerpitniffe§ juöor abgen)artet loerben 
muffen"; bagegen ^ält er bie Slnnal^me für näl^erliegenb 
unb berhJertbar, „baj3 ber Untermieter burd^ 9lbfd^Iu§ feinet 
SSertrageg fraft gefe^Iid^er („notmenbiger") ©d^ulbübcr* 
nal^me in bie SSer:pfIid^tung feinet SSermieter^ au§ §. 556 
äur bemnäd^ftigen SRüdEgabe ber SKietfad^e ol^ne jpeitereS 
eintritt, nid^t an ©telte be§, aber neben bem urft)rüng^ 
lid^en aSer;pfIid^teten." 

3unäd^ft ift biefe Äonftruftion gegenüber bem natür«* 
lid^en ©ad^öerl^alt unb bem SBillen ber ®ebraud^Mber^ 
IaffungS;parteien eine ööüig erjlpungene: toäfirenb bei ber 
Uebernal^me eine^ SSermögen^ — nad^ Dertmann 
©. 133 follen tbm §. 419 unb §. 556 2lbf. 3 gälte einer 
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^,noth)enbigen" ©d^ulbübernalime fein, — t)or bent a3.®.35. 
bamit o^jexiert toorben ift unb o|)eriert merbcn fonnte, 
i)aJ3 bag bixeltc Älagered^t ber (Släubiger bem SBiUen bcr 
Ue&CTna]^me|)artcicn entf^jred^e, — mangelt bie SÄöglid^^ 
feit ju einer beraxtigen legiölatiöen ©rmägung I|ier ööttig : 
fonjol^I bann, n^enn bex SWieter bent Untermieter öon bem 
iBeftanb unb Snl^alt be§ SKietöertrage^ (ätüifd^enSWieterunb 
3Sermieter) n^al^rl^eit^getreue SRitteilung gemad^t l^at, aB 
auä) — noä) öiel mel^r — bann, tvtnn ber SJiieter hti ber 
<55ebraud^MberIaffung \iä) afö Sigentilmer aufgef^jielt ober 
lüenigftenö öerfdin^iegen l^at, ba^ unb unter meldten 3Ro^ 
balitäten bie ©ad^e eine öon il^m felbft nur gemietete ©ad|e 
ift, — immer liegt e§ bem Untermieter burd^au^ fern, bie 
^er^jfUd^tung be§ 3Kieter§ gegenüber bem Sßermieter ju 
irgenb einem J^eUe auf fid^ nel^men ju tüollen, unb Der*» 
nünftigertüeife lann bieg aud^ nid^t in ber Slbfid^t unb 
in bem SBillen be^ Oebraudi^überlaffer^ — beg 9!)lieter§ 
— gelegen fein; 

eine fold^e — im ©egenfa^ ju ber gorberungöüber*' 
trogung Iraft ©efefee^ §. 412 t)om S3.®.93. nirgenbg n^ 
njäl^nte — gefefelid^e ©diulbübernal^me aber einmal an^ 
genommen, — in n? e I d^ e @ d| u I b be§ SÖiieter^ foU ber 
Untermieter eingetreten fein? 

D er t mann f^jrid^t nur baöon, ob unb tvk tvtit 
ber Untermieter bie öon if|m felbft ober öon bem SKieter 
auf bie ©ad^e gemaditen Sßertoenbungen gegen btn Ilagen^^ 
ben aSermieter geltenb madien lann, — juöor aber mu§ 
bod^ Älarl^eit gefd^affcn fein über bie ungleid^ miditigere 
t5ragc, in n^eldiem Umfange ber Untermieter für bie 8fiüdE^ 
g a b e öer^jfUd^tung be§ SWieterö l^aftet: n)ie, totnn ber 
SRieter, fci*§ öor, fei'ä nad^ ber (Sebraud^^überlaffung, bie 
SRietfad^e fd^ulbl^aft üeränbert ober öerfd^Ied^tert, — totnn 
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er nad^ ber G5ebraucl^güberlaffung bic Unmöglidileit bcr 
SRüdfgabc t)crfcl^ulbct f|at? ifl auä) bic l^icraug fid^ crgc^ 
Bcnbc SSer^)fUd^tung öon bcm Untermieter gefe^Iid^ über'* 
nommcn? — 

S)ag ®efefe bietet nid^t btn gcringften ^nf)alt bafür^ 
tüic biefe ^ragc entfd^ieben tüerben foll, benn bie diixd^ 
gabet)er|)flid^tung be§ 3Wieter3 ift nid^t eine mit flarem 
unb fidlerem (Zd)nxtt öon ben anbermeiten SSerpfUd^tuugcn 
unb S3ered^tigungen be^ SRieterö trennbarer 3;eit ber 
SJiietobUgation; — bog ®efeg bietet über^an^Jt teilten 
Stnl^att bafilr, bajs l^ier irgenb eine ©ingularfucceffion öor* 
liegt, rt)eber eine (Singularfucceffion beö SBermieter^ in bie 
gted^te beg SRieter^ gegen ben dritten, nod^ eine ©ingular* 
fucceffion be^ 5)ritten in bk @d|ulb beö SRieter^, unb 
totnn 5« e u m a n n I. ju §. 556 mf . 3 ©. 256 unb ©. 129 
bemerft: „Slu^naljm^iüeife ift öom @efe^e ^jerfönlid^en 
©diulböerpitniffen 3Bir!ung gegen ben ©ingularfucceffor 
beigelegt: a. bei ber SDliete (Sauf brid^t nid^t SDliete, 
§. 571 ff.) ö e r g I. a u (^ §. 556 91 b f . 3", — fo loirb eg gut 
fein, fid^ ber öortrefflid^en 58emerfung Sol^Ierö, Stüöl\ 
©tubien, ©. 335 ju erinnern: „SBo man bie 9fied^t§nad^^ 
folge nid^t bebarf, foU man fie entbel^ren; benn fie ifl ein 
pufig Unllarlieit fd|affenbe3 unb ftet§ bie SDlängel be^ 
©inen auf ben Slnbern übertragenbe^ ©lement be§ Sicd^tö ; 
man folt fie befd^ränfen auf ben %aU, mo fie abfolut 
nötig ift." — 

Uebrigcn^ ifl nid^t abjufel^en, toit Dertmann 
©. 279 fortfal^ren lann: „@^ ift, um aud^ ben Untermieter 
jur SRäumung ju anfingen, eine befonbere Slagc gegen i^n 
nötig . . . anbcrg nad^ e.^.D. §. 325, fotocit ber 
Untermieter erftnad^ Eintritt beraied^tSl^än'* 



Digitized by 



Google 



93c9riff bcr obgclcitetcn 6c^ulb. 27 

gigfeit beg "StüdQahtan^ptuä)^ jtüifd^en SSer^ 
mietet unb 3Kteter benSSefifeetlangtl^at:" 

bie ©d^ulbübernal^nte ift über]^aut)t feine gted^tötiad^»* 
folge im ©inne ber §§. 265 »f. 2, 325 K.^ß.D., öergl. 
® aut)t)^©te in, S. 565/566 unb ©. 733; unb üor- 
liegenb ift bie Slnmenbung be§ §. 325 um fo fidlerer au^ge«* 
fd^bffen, tpeit, — n^enn überl^au^jt, — bann lumulatiöe 
©d^ulbübernal^me in %taQe ftel^t : ber SRieter unb ber Unter--* 
mietet (ber Sxitte) l^aften aufgtüdgabe bet©ad^e al» ®e^ 
f ammtfd^ulbnet : e§ mitlt alfo nadi §. 425 2lbf. 2 fogat ba*^ 
rcd^t^ftäf tige Utteil nut gegen ben einjelnen, unb 
Bei biefet SRegel ^at e^ fein Sßetbteiben, nad^bem bet oben 
crnjäl^ntc Slnttag auf StfttedEung be§ ted^tSltäftigen Ut=* 
teiB füt unb gegen ben Untetmietet öon bet Äomiffion 
abgelelint iDotben ifl; aud^ fann §. 325 K.?ß.D. nid^t etma 
fac^l^alb jut Slnmenbung fommen, nieil bet Untetmietet 
ben S3efi^ bet in ©tteit befangenen ©ad^e nad^ 9led^t^^ 
l^öngigleit etlangt l^at: benn butd^ bie 9fiäumung§^ unb 
fRüdgabellage be§ 5!Rietet^ tvixb bie SRietfad^e thtn nx(i)t 
ju einet „im ©tteit' befangenen (Badjt ". 

§.3. 
a3egtiff bet abgeleiteten ©d^ulb. 

®ie tiditige Sonfttultion bet §§. 556 9lbf. 3 unb 604 
9(Bf. 4 rt)itb bie in Sßal^tl^eit am nädiften liegenbe fein, 
— nämlid^ bie, bafe l^iet eine eigene, utft^tünglid^e 
aSctt)fUd^tung be§ 3)titten ftatuiett ift, um btn 
9lildEfotbetung^anf^)tud^ be^ SBetmietet^ bejm. SSetleil^etg 
gut Sutd^fül^tung ju btingen, — unb fofott etgiebt fid) 
bie ^[el^nlid^Ieit mit bet actio quod metus causa gegen ben, 
qni ex hac re lucrum sensit : 

eine obttgatottfd^e SBejiel^ung gmifd^en A (QJIäubiget) 
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unb B ((Sd^utbncr) ; — bort ber 3leftitutionganfprud^ be^ 
©ejtüungcnen gegen ben 3^i^9^iii>ctt, bcgrünbet burd^ ben 
StvaiiQ, — \)kx ber 9iücJForberung§anfl)rud^ be§ SScrmte* 
terS gegen ben SKietcr, begrunbet burd^ ben — beenbigten 

— SJiietöertrag ; neben biefe obltgatorifd^e SSejiel^ung 
lagert fid^ eine ööUig neutrale, fei'^ red^tttd^e, fei'^ 
rein faltifd^e S^l^atfad^e in ber ^erfon be^ C: — bort ba» 
lucrum sensisse ex ea re, — fjier bie t)on feiten be§ SRieter^ 
ober @ntleil|erg erfolgte ©ebraud^gübertaffung an ben 
dritten, in^befonbere Untermiete unb Unterteil^, — Joeld^e 
ben aSermieter, bejio. SSerleil^er an \iä) red^tlid^ nid^t be^ 
rfil^rt; — au§ biefer Sagerung ber ©ad^e folgert ba§ ®e=* 
fe| einen birelten 9lnfl)rud^ be§ A gegen ben C, um einen 
beftimmten Sled^t^jtoedE — bort bie SReftitution, l^ier bie 
SlüdEgabe ber Sad^e — abfolut ju erreid^en; bie obttga*= 
torifd^e SSejieljung jloifdien A unb B toirb nid|t auf btn 
C in biefer ober jener SBeife übertragen, fonbern jene ob*» 
ligatorifd^e Säegiefiung ift nur ein S^l^atbeftanb^merlmal 
für ba^ nunmehr jtoifd^en A unb C gelnü^jfte 3ied^t§banb, 

— e§ entfällt alfo in alle Sßege ber 93egriff ber ©ucceffion; 
bie neutrale 2:f|atfad^e in ber ^erfon be§ C ift öielgeftattig, 

— fie f a n n ingbefonbere in bem Sßer^ältni^ be§ C ju einer 
<3ad^e beftel^en; ba§ ift aber nur accibentelt, nid^t effen^ 
tiell, — gegen ben C loirb nid^t bie ©ad^e öerfolgt unb 
in (Streit befangen, fonbern immer ein anberhjeiter burd^ 
eine §anblung ober Unterlaffung be§ C ju öerioirllid^en»' 
ber 3led^t§jn3edE öerfotgt; ba^ möglid^ertoeife nötige 8Ser=^ 
]^ältni§ be§ C ju einer ©ad^e ift rt)ieberum nur Xi)atbt^ 
ftanb^merfmal, nid|t ^affiölegitimation, — C rt)irb nid^t 
al§ 33efi^er einer ©ad^e öerfiagt, fonbern al§ traft biefe§ 
befonberen @efe^e§fd|ema^ ^^erfönlid^ unb an \xä) mit feinem 
^an^tn SSermögen Iiaftenber ©d^ulbner; - i. 
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cBcnfo ift bcr SRcd^t^jiped t)tctgcftalti9, eS fann fid^ 
um 8led^töfd^u| für bcn A, für A unb B, für B, unb and) 
um Slcd^tgfd^ufe für C l^anbeln: au§ iener Sagerung bcr 
©od^c fann nämlid^ nid^t nur tin 9lnfl)rud^ gegen C cnt** 
ftel^en, fonbern umgelel^rt ein SRed^t beg C, fei'g nur ein 
©tnrebcred^t, fei'g tin 2lnf^)rud^. 

®S mag geftattet fein, bicfeS fo ftatuierte unb fo ht^ 
fd^affene ©d^ulböerpitntö beg C mit bem %amcn „ab** 
geleitete ©<j^ulb" ju bejeid^nen, — al§ eine obligatio, ttjeld^c 
t)om ©efefe an^ ber S^^atfad^e einer anbermeiten primären 
DWigation (jhjifd^en A unb B) unb au§ ber Sl^atfadie einer 
gctoiffen red^tttd^ an fid^ inbifferenten SBerül^rung be^ C 
mit bem JRed^t^jioedE jener ^jrimären Obligation abgeleitet 
mirb, unb jn^ar um ber fonft fid^ ergebenben SSereitelung 
biefe^ aied^tSjmedEg öorjubeugen, — öergl. Ql^ering in 
feinen ^a^rbüd^ern S3b. X, ©. 312/331 : — bie abgeleitete 
©d|ulb unb bie pxivxäxt Obligation bienen bemfetben 
Sfted^tgjtoedE, ber ber ^jrimären Obligation lann jeboc^ ein 
überfd^ießenber, tt)eiterge]^enber fein, — ölonomifd^ foll 
Iraft beiber ©diulböerpUniffe ba^ (JJleid^e geleiftet tvcibtitr 
unb red^tlid^ fönnen ber ©diulbner ber pximäxen unb ber 
©d^ulbner ber abgeleiteten ©d^ulb ©efammtfd^ulbncr fein, 
ober e§ fann bie Dbligierung beS.Urfd^ulbnerö ganj ober 
jum S:eil — nad^ SKafe, nad^ geit — n^egfallen. 

®ie abgeleitete Sd^ulb berul^t ftetö unb in allen 9tid&^ 
tungen auf ^^ofitiöer 3led^tgbeftimmung, eine abgeleitete 
©d^ulb in biefem Sinne ift bie actio quod metus causa, unb 
beöl^alb unb meil für biefe actio allein ber quellenmäßige 
Siame actio in rem scripta efiftiert, mag biefe SBegeid^nung 
actio in rem scripta bem 9?amen „abgeleitete @d|ulb" gleid^^* 
fiel^en, fo jiebod^, ba% bie abgeleitete ©d^ulb 
mit bem erweiterten gemeinred^tlidien SSe«- 
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griff ber actio in rem scripta — actio ou§ einem 
SJerljältni^ ju einer ©ad^e — ntd^tö jutl^unl^at — 

(iint fotd^e abgeleitete ©d&ulb ift bie ^lage au§ §§. 556 
9lbf. 3 unb 604 2lBf. 4, — nid^t aber eine actio in rem 
scripta im ©inne ^land^, ©. 309, ber au§ biefem 
»egriff bie Slnmenbbarlcit bc3 §. 325 e.^ß.D, folgert — 

@3 l^anbelt fidi al\o um eine eigene, urf^)rünglid|e, ob** 
Iigatorif(^e SSert^flid^tung be§ dritten, bem ber SÄieter ben 
(Sebrandi ber ©ad^e ilbertaffen l^at, — jur 8iüdEgabe ber 
©ad^e: unb itoax nur jur 9fiüdgabe ber ©ad^e: weitere 
SSert)fUd^tungen ^at ber SDlieter bem Magenben SBermieter 
gegenüber nid^t; er l^at nid^t filr bie 2)auer ber SBorent* 
l^altung ber ©ad^e ben Vereinbarten S!)iietjin§ aU ©ntfd^äbi* 
gung ju jal^Ien, — biefe ©ntfd^äbigung^taje nad^ §. 557 
©a| 1 trifft nur ben SKieter aU fold^en; er f|at ntd^t ein* 
aufteilen für SSeränberungen unb Sßerfd^led^terungen ber 
©ad^e, bie ber SWieter fei'^ öor, fei'^ nad) ber ©ebraud^ö** 
überlaffung Derfd^ulbet l^at, unb nid|t einjuftel^en für bie 
Unmöglid^Ieit ber SRüdEgabe, bie ber SDlieter nad| ber ®e^ 
brasd^Mberlaffung öerfdiulbet l^at: biefe obligatorifd^en 
Sl^atfad^en in ber ^erfon beg SKieter^ berüfiren ben 
2)ritten unb beffen eigene 9tüdgabe^)fttd^t nid^t, — ]^ier*= 
ttjegen muß fid^ ber Sßermieter an ben SDlieter ^altm; Jt)oI|t 
aber Iiaftet ber 3)ritte, toenn er felbft nad^ ber @e* 
braud^güberlaffung eine Sßeränberung, dm Sßer*» 
fd^Ied^terung ober bie Unmöglid^feit ber 9tüdgabe öerfd^ul«» 
bet: biefeg fein eigene^ Sßerfdiulben berül^rt unb mobifijiert 
bireft feine eigene 9tädgabe|)flid^t, — unb eg lann in§befon=« 
bere nid^t eingetoenbet hjerben, ba^ ber 3)ritte „öor 35e^ 
enbigung beö SÖiietöerpItniffe^" (gmifd^en btm SSermieter 
unb bem SÖiieter) in feiner Sied^t^bejiefiung jum SSermieter 
ftel^t: t)on ber ©ebraud^^überlaffung an üielmel^r l^at ber 
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5)rittc ©oxge ju tragen, um feiner bereinftigen, mit S8e^ 
enbigung be§ SWietöerpItniffe^ fälligen 9tu(igabe^)fücl^t ge* 
nügen ju fönnen. 

Sie 9tfidgabe^)flid^t nnb bie lonnejen SRed^te beg 
dritten bemeffen fidi immer nad^ bem SSertraggred^t 
be§ÄIäger§, alfo nad^ SWietred^t, njenn ber SSermieter, 
— naä) bem 3led^t ber Seilte, nienn ber SSerleil^er bie ©ad|e 
jurüdEf orbert : benn ber Kläger f ann gar nid^t anber§ Hagen, 
benn aU SS e r m i e t e r , bejn?. al§ äS e r I e i 1^ e r , unb bie 
®enjfd^rift ©. 71 fagt burd|an3 jutreffenb: „5)er SSer^ 
mieter Iiatau^feinemSSertrage einen unmittelbaren 
2lnf^)rud^ auf 3lüdgabe ber ©ad^e aud^ gegen ben Unter«* 
mieter"; ba§ interne Sßerpltni§ jmifd^en bem dritten unb 
bem aJiieter bejm. Sntleil^er gelit if|n nid^t§ an, — bie 
58ebeutungMofigIeit biefeg internen SBerfiättniffeö brüdEt bag 
®efe^ gerabe baburd^ au^, ba% eg bagfelbe mit btn ööUig 
abgeblaj3ten, bie öerfd^iebenften 9led^t§t)erl|ältniffe um^ 
faffenben SßJorten bejeidinet, „ba^ bie ©ad6e öom SDlieter 
bejn?. Sntleil^er — einem dritten jum ©ebraud^ über^ 
laffen" fein muffe; 

nadi bem 9ted|t be§ Äläger^ alfo bemifet fid^ in^be*' 
fonbere ba§ ®egenred^t be§ dritten au§ t)on if|m auf bie 
©ad^e gemad^ten SSertpenbungen ; — au^ t)on ifrm ge^ 
mad^ten SBerhjenbungen: — bie SSermenbungen, bie nidEit 
er, fonbern ber SWieter, bejm. ber Sntleil^er auf bie 
©ad^e gemad^t l^at, fann er, aU lebiglid^ ein jus tertii ht^ 
grünbenb, nid^t geltenb mad^en ; D e r t m a n n folgert bie 
gegenteilige Slnnafime au§ feiner — oben bereite genügenb 
abgelel^nten — Äonftrultion einer „gefe|Ud|en ©d^ulbüber=* 
naiime", unb ferner au§ bem SBort „aud^", meldEieg be^ 
fage, bafe „ber SSermieter bie ©atfje bod^ tvoijl nidjt 
unter für ilin.günftigeren SSebingungen Dom dritten ju^ 
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rüdöcriangen lönne, aU tvtnn er gegen ben aJiieter felBft 
flagte": biefe ^remierung be§ 333orte§ //Ciud^" tft jiebod^ 
öötlig lüinfürlici^, — bafe anä) ber dritte bem 9lüdforbe=^ 
ruttg§onft)ruc^ be§ Sßcrmieterö unterliegt, beutet nod^ ntd|t 
entfernt an, bafe. ber 3lüdforberung§anfl)rucl^ gegen ben 
dritten mit bem gegen ben SÖiteter ibentifd) ift : locnn bieg 
l^ätte au^gebrüdt n^erben motten, fo togen bafür bie un*- 
jtoeibeutigften gormetn jur §anb; 

nur bie eigenen SSernjenbungen atfo lann ber ©ritte 
gettenb mad^en unb nid^t naä) bem 9ied^t§öerpttnig 
jniifd^en il^m unb bem SÄieter begh). Sntteifier, fonbern naä) 
bem SSertrag^redit be§ ttägerg : l^at alfo j. 58. ber SRieter 
bie SRietfad^e bem ©ritten getietien, fo beftimmt fid^ ba^ 
©rfa^red^t beö ©ritten itvat bem SKieter gegenüber naä) 
§. 601 (®efd^äft§füf)rung ol^ne Sluftrag), jebod^ bem gegen 
il^n naä) §. 556 Slbf. 3 flagenben Sßermieter gegenüber 
nad^ §. 547 (notmenbige Sßerioenbungen ofine roeitereg; 
fonftige SBermenbungen nad^ ®efd^äft§füf|rung ofine Stuf*- 
trag); unb e§ lann ber ©ritte, tvtnn bie il^m getiel^ene 
SKietfad^e ein @Jrunbftüd ift, biefeg megen feiner SSertoen* 
bung§anf|)rüd^e gemä§ §. 556 2lbf. 2 n i d^ t gurüdbel^atten,- 
— roäfirenb er, — ba eine fotdie SSeftimmung für bk iJeilje 
fel^tt, — feinem SSerteil^er — bem Söiieter gegenüber ein 
fotd)e§ Bii^ödbe^attung^red^t aud^ bei Öirunbftüden l^ot; 

entf^jredienb geftattet fid^ bie ©ad^e, totnn ber ©nt*- 
teil^er bie getiefiene Sad^e an btn ©ritten vermietet l^at: 
ber ©ritte fann bem au§ §. 604 9lbf. 4 gegen if|n Itagen=* 
ben SSerteitier gegenüber bit öon it)m gemad^ten Slufloen^» 
bungen nur nad^ ben Sßorfd^riften über bie ©efd^äft^^ 
fül^rung otjue Sluftrag erfe^t Dertangen unb er f)at bei 
©runbftüden ein 3iti^üdbe]^attung§red^t, obioofit er e^ 
feinem SSermieter, bem Sntteifrer gegenüber, nid^t ptte; 
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uttb niä)t nur burd^ QuxüäbtfjaltunQ^xeäjt, fonbern 
anci) buxä) fettftänbigen ®rfa|anf^)rud^ lann bex ©ritte 
feine SSertoenbungen geltenb macfien, benn alle feine er«» 
fa^bered^tigten aSern^enbungen mobifijieren bireft feine 
aflüdgobe^rflid^t: burd^ fold^e SSerlpenbungen mirb bie ©ad^e, 
bie er jurüdEjugeben ^at, ebenfo unmittelbar ergriffen, mie 
burd^ t)on il^nt öerfd^ulbete SSeränberung, 3Serfd^Ied^terung 
unb 9tüdEgabeunmögIid^feit ; atte biefe Slnfprüd^e — bie 
bem S)ritten unb bie gegen ben 2)ritten jufteljenben — Der*» 
jäl^ren nad^ §§. 558, bejtt). 606 ; n^enn ber SSerntieter Ilagt, 
beginnt bie SSerjäl^tung mit ber $8eenbigung beg SRietöer^ 
l^ältniffeg (jrt)ifd^en Sßermieter unb SKieter), n^enn ber SBer^ 
leil^er Wagt mit 93eenbigung ber Seilte. 

@^ bltibt nod^maB ju betonen, bafe ber au§ §. 556 
Slbf. 3 öerflagte S)ritte nid^t ba^ 9led^t jur nominatio aucto- 
ris nad^ §. 76 E.^.D. ^at, — benn er ift nid^t aU 58e^ 
fi^er einer ©ad^e öerltagt, öergl aud^ ateid^^gerid^t 93b. 32 
©. 31 unten, — unb bleibt anjufügen, bafe ber SKangel 
einer entf^jred^enben Sßorfd^rift beim aSermalirung^öertrage 
f eine^tpegö öerlüunbertid) ift : ba^ ®efe^ hjollte nid^t einen 
^jrinci^jiellen ®ebanfen burd^fül^ren, fonbern lebiglid^ bie 
gälle beö ^jraftifd^en aSebürfniffeö treffen: ein bringen^* 
be§ SBebürfni^ lag öor bei ber 9Riete mit Stüdfid^t auf bie 
^äufigleit ber Untermiete, — bie g^^age beg :praftifd^en 
93ebürfniffe§ toax fd^on jhjeifell^aft bei ber ßeilie, l^ier niurbe 
e§ in ber Äommiffion — Ä.?ß. II, @. 275 — fogar au^^ 
brüdElid^ beftritten, — e§ fel^It beim SSermalirungöüertrage. 

§.4. 
eintritt be§(grtt)erber§. ©ubjeftber 
SRietobHgation? 

S)ie gted^t^figur ber abgeleiteten ©d^ulb erfd^eint in 
marlanter unb öoUer 91u§geftaltung in ben §§. 571/579 

9{ m e i (f, Qnt ^ei^nil beg 9ürgerli(^en ®efe|((u(^d. II. 3 
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58.65.33. : l^ier ift nid^t eine cinjelnc ©d^uIbncrt)cr^)fUd^tung, 
fonbcrn ein üottftänbige^ ©d^ulbücrfiättni^ — fon^ol^t naäf 
bct altiöen, atö naä) bct ^)affit)cn ©eitc — abgeleitet, unb 
l^ier werben bie fämtUd^en f^jejififd^cn ©igenfdiaftett ber 
abgetciteten ©d^ulb offenbar, — inöBcfonbere t^ce innere 
©elbftänbigleit, ba^ fte nämlid^ nid^t burd^ ©ucceffion 
entfielet, — baß fie n i d^ t aug einem SSerpItniö ju einer 
©ad^e fließt, — unb bal^ fie n i d^ t auf einem SSermögen^* 
gegenftanbe binglid^ rabiciert ift. 

ÖeHhJig 1. c. ©. 427, 434, 438, bejetd^net aU ben 
„einl^eitlid^en ^)rinci^)ieUen ®efid^tg^)unlt" für bie SBeur^ 
teilung nid|t nur ber öerfdiiebenen Slrten ber ©ucceffton 
(§§. 571, 577), fonbern aud^ aller fonftigen Sinjetfragen, 
ba^ „ber öeräufeernbe SSermieter, für toeld^en fein Der«* 
Iraggmäjsigeg aSerf|)red|en ber ©runb feiner aSer^jflid^tung 
ift, nid^t aufl^ört, ©ubjelt ber SDlietobliga^ 
tion ju fein", ba^ ,,ba^ SKietöerpltniö gwifd^en il^m 
unb bem 3)Zieter beftel^en bleibt"; — unb SBinbfd^eib^ 
^ipp',11, ©. 684 nennt biefe Sluffaffung bie „jutreff enbe 
Äonftrultion". 

5)iefe ^onftrultion Surfte iebod^ bei naiverer Prüfung 
leine^tpegg ftanbl^alten. 

I. „SBürbe" — bemerlt Sellmig I. c, ©. 429 
— in §. 571, II 1, beftimmt fein, baß ber SSermieter 
„al§ SBürge" Iiafte, fo niäre freilid^ fd^toer ju Icug^ 
nen, bag ber ©rttjerber ber atteintge „©diutbner" ift. Sttlein 

e^ l^eifet nur, baß er „hJ ie ein 33ürge" l^afte;" in 

SBal^l^eit bebeutet aber „tu i e ein 58ürge" nid^t^ axibt'^ 
re§ benn ,alg Säürge*"; ber barau§ fid^ ergebenbe, nad^ 
§eUn3ig felbft burd^fd^tagenbe (gintoanb gegen bie fort^ 
bauernbe ©d^ulbnerfd^aft be^ SBermieterö ift atfo in ber 
2:i^at t)orI|anben. 
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^n bent urf:prünglid^en erfofeantrag ju I. 6. §§. 509 
bi^ 512 lautete bte SBcftimmung beg §. 571 2lbf. 2 (Sai^ 1: 
„©omeit bex ©rtoerber bie naä) bem SJitetüertrage betn SJex^* 
Tttietex obliegenben ^fltd^ten nid^t erfüllt, l^oftet ber SScr^ 
tutetet bem SKieter für ©diabeu^erfafe toegeu 5Rid^terfü^ 
luug", S.$. n ©, 134; ftatt beffeu uiurbe uad^ §t.% II 
©. 142/144 bie goffuug Dorgefd^Iageu : „SBtrb ber ©rujer^ 
ber megeu 5ßid|terfüIIuug ber tf|m au^ bem SDlietüerpIt^ 
ntffe obliegeubeu SSer^jfUd^tuugeu bem SWieter jum @ci^a=* 
beu^erfafe öer^jfUd^tet, fo l^aftet ber SSermieter für bie ®r* 
füKuug biefer SSerbiubltdifeit bem SKieter o I § SBürge mit . 
ber SWaggabe, ba^ bie ©iurebe ber SSorau^IIage au§ge*= 
fd^Ioffeu ift;" ber 93efd^Iu6 giug bal^iu, beu urf^jrüugtici^eu 
Slutrag aujuuelimeU; jebod^ bie öorgefd^Iageue 5öffii^9^=^ 
äuberuug ber 9fiebaItiou§fommiffiou ju übermeifeu, unb 
jtüar l^atte man eriuogeu: ,,3laä) bem tu ber öorigeu 
©ifeuug gefafeteu 99efd^Iu§ (99.®.89. §. 571 Slbf. 1 iu ah- 
lueid^euber f^^ffi^^g) txtte mit bem B^ttt^i^^fte ber Sigeu«* 
tum^übertraguug ber Srmerber an ©teile be^ SSermieter^ 
tu bie iDäl^eub ber ®auer feiueg ©igeutum^ au§ bem SRiet^ 
öcrljältuiffe fid^ ergebeubeu Siedete uub 5ßflid^teu eiu. ®er 
urf^jrüugttd^e 'SSermieter fdieibe au 3 bem SRietöer^ 
l^ältui^ au§. ®r ftelje bem SKieter uic^t mel^r ate 
SSermieter gegeuüber, er ^be leiu 9ted^t auf ben aRietjiug, 
ifjm ftel^eu aud^ bie fouftigeu Siedete beg SSermieter^ uid^t 
ju uub ber SWieter föuue öou ifrm uid^t SrfüHuug ber bem 
©rmerber obliegeubeu SSer^^flidituugeu öerlaugeu. Slber e^ 
föuue bem SSermieter uid^t geftattet toerbeu, fid^ t)ou feiuer 
§aftuug burd^ SSeräufeeruug beö ©ruubftüd^ öoKftäubig 
frei ju mad^eu> fo ba^ ber SRieter an feiuer ©teile btn t)uU 
leidet jafrtuugöuufäl^igeu ©rtoerber jum alleiuigeu ©d^ulb^ 
ner erl^alte. SSielmel^r. muffe er für beu %all, baß ber (£r* 
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merber feinen SSex^^fttd^tungen ntd^t genüge, unb bex SRteter 
bt^^alh in bie Sage fomnte, ©d^abenSexfa^ ipegen ^iäft^ 
exfilllung ju öexiongen, ntbtn bem gxmexber al§ &t\amt^ 
fd^ulbnex Iiaften. — 3^f«>^^it ftimmen bie Slntxäge 1 unb 
2 (uxf^)xänglid^ex Slntxag unb üorgefd^Iagene Saffunö^^^ 
änbexung) fad^Iid^ übexein; bie SSexfd^iebenl^eiten feien nur 
xebaltionellex 5ßatux. S)er Eintrag 2 tpolle buxd^ feine 
gaffung be§ gingang^ flax [teilen, bafe nid^t jebe 9iicl^ter* 
füllung einer SßexbinbUd^feit beö Sxnjcrbex^ ben 3Sermieter 
I^aftbar madie, fonbern bie Haftung beöfelben nur eintrete, 
menn bk Sßorauöfegungen vorliegen, unter tütiä)en ber 
Sölieter öon bem ©rmerber ©d^abenöerfa^ ju üerlangen be«' 
red^tigt fei, alfo in^befonbere, nienn ber Srtoerber fid^ im 
SBer juge befinbe (§. 506 I. ®.) ; ber SSorfd^tag tpeid^e ferner 
in ber Äonftruftion ab, inbem er bie Haftung be§ Sßer^ 
mieterö alä fidejiissio indemnitatis geftalten hjolle (öergl. 
§. 1013 I. ©.). 3n beiben Segiel^ungen fönne bie gnt^ 
fd^eibung ber Stebaftion^Iommiffion überlaffen bleiben." 
®ie l^ier jur ÄlarfteUung be§ 2^tdt^ unb Sinnet ber 
öorgefd^Iagenen gaffung^änberung l^erangejogene SSeftim^ 
mung.be^ §. 1013 be§ I. S. (aSeräufeerung be^ S'iiefebraud^^) 
lautete: „S)er SSeräu^erer ^aftet bem Eigentümer für bte 
©rfüUung ber bem ©rtuerber afö ^Riefebraud^er obliegen«* 
ben SSert)fUd^tungen mie ein SSürge mit ber SRaßgabe,. 
baß bie Sinrebe ber Sßorau^üage au^gefd^Ioffen ift", unb 
bie aRotiöe III, @. 628/529 erläutern bagu: „2)ie SJor^ 
fd^riften be^ ©nttpurfeg über bie meitergel^enbe Haftung 
be§ Sßeräufeererg berul^en auf einem allgemeinen ^rinji^^e, 
tpeld^eg audi für ben galt be^ gauft|)fanbred^t§ (§. 1187. 
2lbf. 2 I. ©.) jur (Geltung gebrad^t ift . . . S)er (gigen^ 
tümer tpürbe burd^ bie jugelaffene Sßeräufeerung beg S^ieß«^ 
braud^eg eine föinbuge an feinem ©igentume erleiben, tvtnn 
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il)m bte in ber ^jetfönltd^en Haftung beö aScraujsererg \xä) 
grünbenbe ©id^erl^ett feinet Sigentume^ entjogen ober gc^* 
minbert »ürbc. SBirb bie Sßcräujgerlicl^feit be§ 9iiefe^ 
braud^e^ onerlannt, fo entftef^en bie au^ ^ßfUd^töerle^ungen 
fid^ crgebenben Obligationen in ber 5ßerfon be§ jetueiligen 
9HeJ5braud^er§. ©ine foxtbauernbe Haftung beö SSeräufee«* 
rerg an§ bem ®efid^t^|)unlte, baß berfelbe füx bie ^anb^* 
Inngen be§ ©riperberö l^afte, n)ie roenn er fid^ beöfelben alä 
etne§ Organe^ jnr Slu^übung feiheg SRed^tö unb jur (Sx^ 
füUnng feiner SSer^jflid^tungen bebient I^itte (öergt. §. 224 
9Ibf. 2 beg I. e.)/ ^ä^i>^ h^^ SSeräufeerlid^Ieit be§ yik^^ 
braud^eg nid^t ^jaffen. ßbenfomenig fann bie SBeräufee»* 
rung aU eine tüiberred^tlid^e ^anblung angefel^en werben . . 
Slud) bie in ber franjöfifd^en ®oItrin l^erangejogene Slna*' 
logie ber 'J)eIegation (code civil 3(rt. 1275) pa^t nid^t. SDlit 
ber )>rinäi^)alen ^aftnng be§ iemeiligen 
9?ie6braud^er§ ift öielmeljr nur eine acceffo^ 
rifd^e Haftung be§ ^eräußerer^ vereinbar, 
h)eld|e, bamit ber ©igentfimer burd^ bie aSeräugerung in 
feiner ©id^erl^eit feinen 9(bbrud^ erleibe, eine fetbftfd^ütb^ 
nerifd^e, alfo eine SBürgenl^aftung mit Slu^fd^Iufe ber ®in^ 
rebe ber aSorauöIIage (§. 674 be§ I. g.) fein muß." 

®ie entftnced^enbe 5Rorm für ben %att be§ ^^^i^fti^fönb* 
red^tö mar in §. 1187 9lbf. 2. be^ I. ©. gleidilautenb ba^in 
formuliert: „®er bi^fierige ^fanbgläubiger fjaftet bem ®i=* 
gentümer für bie ©rfüHung ber bem neuen ^fanbgläubiger 
obliegenben SSer^jflid^tungen toie ein SSürge mit ber Tta%* 
gäbe, bafe bie ©inrebe ber SSorau^IIage au^gefd^Ioffen ift/' 
— unb mar öon ben 9J?otit)en III ®. 837 mit ber Üöemer^ 
lung begleitet: „^m ^alle ber SSeräußerung be§ Stieß»* 
brandig mirb nad^ §. 1013 ber grtoerber für bie Q^it nad) 
ber aSeräußerung al§ 5Rießbraud^er t)er^)flid|tet unb ber 
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aScräuftcrcr für bic grffillung bicfcr Sßcr^jflici^tung al§ 
fdbftfd^ulbncrifd^cr SBfirgc öcrl^ftet ... 3)ic ®rünbe, auf 
tocld^cn biefc S3eftimmungen bcrul^cn, finb im mefcntlid^en 
and) für bic Uebcrtragung bc8 ^ßfanbred^tS jutrcffcnb;" in 
bcr n. Äomtniffion — Ä.^. ffl ©. 483/485 — mar man 
allfeitig einöerftanbcn unb Begcici^ncte als lebiglid^ re^ 
baltioncH einen Unterantrag bafyin: „SrfüUt ber neue 
5ßfanbgIäuBiger bic il^m bem Sßer^jfänbcr gegenüber oblic^ 
genben SSer^^fltd^tungen nid^t, fo l^aftet ber biSl^erigc 
^fanbgläubiger, fottjeit ber neue ^fanbgläubiger ©d^aben^^ 
erfa| ju teiften l^at, tpie tin SBürge, ber auf bic ßinrebe 
ber SSorauSflage öerjid^tet l^at;" im Stnfd^Iuffe an biefen 
Unterantrag formulierte bic 9fiebaltion§lommiffion in 
§. 1158 9lbf. 2 beS IL ®. „Erfüllt er bie »cr^^uitungen 
nid^t, fo l^aftet für ben öon il^m ju erfefeenben Sd^aben 
ber biSl^erige ^fanbgläubiger toie ein SBürge, ber auf bfe 
(Sinrebe ber SSorauSflage öerjid^tet l^at", — unb biefe g-ot'' 
mulierung ift toörtttd^ ate §. 1251 2lbf. 2 ©afe 2 in ba^ 
93.®.». übergegangen; §. 1251 2lbf. 2 ©afe 2 aber ftimmt 
— mutatis mutandis — mit §. 571 Slbf. 2 ©a| 1 genau 
überein; aud^ l^ier l^atte bie 3lebaftionSfommiffion an ben 
t)on ber S^ommiffion aK nur rebaftionell abn3ei(j^cnb be^ 
jcid^neten Unterantrag angefnü^^ft unb bie ^onfiruftion 
ber Haftung beS SSermieterS als einer fidejussio indemnitatis 
acce^)tiert, unb eS l^attc bementf|)red^enb §. 512 2lbf. 2 
©a^ 1 beS IL ©. gelautet: „Srfütit ber ©rioerber bie 
aSert)fIid|tungen nid|t, fo l^aftet ber aSermieter, fon^eit ber 
®rn)erber jum ©c^abenSerfa^ öert^flic^tet ift, tvit ein SBürge, 
ber auf bie ©inrebe ber SSorauSlIage öerjid^tet l^at;" — ba^ 
gegen mar bit erfte Slntoenbung beS ^rinäi:t>S biefer bürg^ 
fd^aftlid^en Haftung — ber §. 1013 beS L e. — in aSSegfall 
gefommen, nad^bem bie IL S'ommiffion — Ä.?ß. III @. 
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407/409 — bic S8eröu§CTÜd^Iett be§ 5ßie6bTaud|§ öerneint 
l^atte, tvtil ber S'itefebraud^ fid^ feiner Statur nacfi ntd^t jum 
SSerlel^r^gegenftanb unb jur ^ebitgrunblage eigne; öergl. 
58.®.». §. 1059. 

®iefet ßnttüidelung^gang fteüt außer allen 3^^ifcl/ 
baj3 bie aug §. 1013 be§ I. S. ftamntenben SBorte „n? i e 
ein S3ürge" burd^loeg — toit in ben ©nttpfirfen, fo im 
S3.®.35. — SBürgfdiaft für eine f r e m b e ©d^ulb bebeuten, 
öergt ^ellmig 1. c ©. 430: in btn SDlaterialien niirb 
fonjol^I bei ber SSeräufeerung be§ 5Rie6braud^§, ate beim 
5auft)>fanbred^t unb bei ber SJiiete befonber^ IjerDorge^ 
l^oben, baß bie Dbligationen in ber 5ßerfon eineö ©ritten 
entftel^en — in ber ^erfon beg jemeiligen 9iiej5braucl^er§, 
in ber ^erfon be§ ®runbftäd§ernjerber§ ; — ämeimal — 
in btn aRotiDen II ©. 837 ju §. 1187 Slbf. 2 beg I. ß. 
unb gerabe in bem bie SfKiete betreffenben, bie le^te ©runb*» 
läge be§ §. 571 9lbf. 2 ©a^ 1 $8.^.93. bilbenben Untere 
antrag, ^.?ß. II @. 143 — tüirb „aU SBürge" al§ mit 
ber SBenbung „tpie ein SSürge" gleid^bebeutenb gebraudit; 
unb baß im galle be§ §. 1251 93.®.93. bie ©(^aben^erfafe- 
t)er|>flic^tung bt§ neuen 5ßfanbgläubiger§ für ben bi^tyerigen 
5ßfanbgläubiger eine frembe ©d^ulb ift, bebarf feiner 
SBemeigfül^rung. 

II. ^n ber SarfteUung ^eUtPigg lommt §. 571 
Stbf. 2 ©a§ 2 33.@.93., — monad^ ber SBermieter 
t)on feiner bürgfd^aftlid^en Haftung — nur für bic 
3u!unft, rt)ie t.?ß. II ©. 143/144 O,öon biefem Xage 

an^', „für bie gulunft")/ auöbrüdlid^ beftätigen, 

befreit tpirb, n^enn nid^t ber SRieter, ber t)on bem lieber^ 
gang beg @igentum§ burdi SUtitteilung be^ SSermieterö 
^tnntni^ erlangt I|at, ba^ aWietöerpItniö füt ben erften 
3:;ermin fünbigt, für ben bie Äünbigung guläffig ift, — 
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in auffallenber SBeifc ju lurj, infofern biefe fo rocfcntUd^e 
93eftimmung nur im 3iif<i^ntenl|ange mit §. 578 83.®.SJ. 
1. c. @. 440 ermähnt ift. 

SBie aber lann ber SBermieter immer noä) Subjeft 
be§ 2Riett)erpItniffe^ bleiben, tvtnn er gemäß §. 571 2lbf. 2 
©ag 2 aller unb jeber aSer;pfUd^tung lebig gett)orbenift? 
2)ann finb bod^ bie fid^ mäfirenb ber Qeit be^ (grlocrber^ 
ergebenben SSer^flid^tungen be^ angebU(f| Dbligation^fub^ 
jelt bleibenben SSermteter^ nid^t nur ,,bürgfdE|aftgä]^üd^ 
mobifijtert", fonbern gar ntdE|t mel^r üorlianben; unb ba 
— nad^ § eil 10 ig felbft — ber @rroerber aud^ in bie 
Siedete au^ bem 5!RietoerI|äItnt§ — toenigften^ in 
ben5äaenber§§.571Srbf.lunb577®a^ 1 be§58.®.58.— 
ööIHg eintritt, fo tt)äre ber SSermieter ein Obligation^* 
fubjelt of)ne alle $fUd£|ten unb ol^ne alle 9ledE|te au^ ber 
Obligation. 

®erabe bie Seid^tigfeit, mit ber bag @efe^ bie bürg* 
fd[)aftUrf|e Haftung be§ SSermieterg t)on biefem abftreift, 
geigt beutUrfi an, baß e^ fid^ um eine tüdi)xt 5Bürgfd^aft beö 
Sßermieterg für eine frembe ©d£|ulb, nid£|t um eine eigene 
aSer|)fUd£|tung I)anbelt, unb e§ ift in biefer fRirfitung t)on 
Sntereffe, baran ju erinnern, bafe beantragt unb ernftlidEj 
erloogen loar, bie Befreiung be§ SBermieterö t)on feiner 
bürgfdEjaftlidEien Haftung fd^on bann eintreten gu laffen, 
loenn er ba§ SJtietöerfiältni^ nidEjt auf ben erften ftatt* 
fiaften Sermin lünbigte, nad^bem er ixitx^anpt, — alfo 
nid^t gerabe burd^ SKitteilung be^ SSer* 
m i e t e r g , — t)on bem ©igentum^übergange f enntni» er* 
langt ^atte, Ä.^. II @. 143/144; baju lourbe bemerlt: 
„bie ©rünbe, tvtlä)t baju gefül^rt l^aben, in §. 315 a. 
(= §. 416 ».©.33.) bie Slnjeige be§ aSeräufeerer^ für maß* 
gebenb gu erüären, treffen I)ier nid^t in gteid^em SRaße 
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gu. S)cr SlRietcr foll ntd^t ju einer SrllärUng bem SSer^ 
mieter gegenüber genötigt iperben, ob er auf beffcn 
SRitiiaftung nodEi (ättviäft lege, fonbern er folle 
fein dit(i)t gegen ben SSermieter verlieren, ttjenn er ni(f|t aB* 
baib bem ©rlüerber lünbige. ©ine befonbere 93et]^ätigung 
beö SBiUeng beg S8ermieter§, ti^imttd^ft balb üon ber ^af^ 
tung frei ju tt)erben, fei niä)t erforberlirfi ; bieferSBiUe 
t) e r fte ]^ e f i d^ , nad^bem er einmal ba^ ®runbftücf öer* 
äußert fiabe, üon felbft. Qu fünften beg 3lntragö 1 
(„buxä) SRitteilung be^ SSermieter^") f;pred^e aber bie ©r* 
tüägung, bafe, toenn man lebiglirfi auf ben S^i^^^i^^ft ber 
Senntni^ be§ SRieterö abftellte, ijierburd^ baö gange 9le(f|tg'= 
t)erl|ältni§ unftd^er lüerben tDÜrbe." 

S)er ©efeggeber ging alfo baöon an^, ba§ bie abfolute 
fjreil^eit beö ba§ ©runbftüd t)eräu6ernben SSermieter^ t)on 
jeber Haftung ba§ 9?orma(e ift; — unb Inüpfte be^I^alb bie 
^Befreiung beg SSermieter^ an 9led^t^alte, meldte lieber auf 
©eite be§ SSermieter^ nodEj auf ©eite be§ SRieterö eine gerabe 
auf eine Befreiung be§ SJermieter^ gerid^tete SSillen^bc* 
tptigung erlieifrfien; baö ift begreiflid^, tt)enn e^ fid^ in 
ber SKitl^aftung be§ SSermieter^ lebigüdEj um ein Slccef^- 
forium ju ber ))rimären Haftung be§ ©rlüerberö fjanbelt, — 
befremblid^, menn ber SSermieter ))rinjipien ©efamt* 
fd^ulbner — § e 1 1 m i g 1. c, ©. 430 — bleiben foUte. 

III. S)ie II. tommiffion glaubte mit ben SBorten „fo 
tritt t)on bem 3^ttpunlte ber Sigentum^übertragung an 
ber (Srnjerber an ©teile be§ SSermieterö in bie 
jDäfirenb ber ®auer feinet ©igentumg au§ bem SUiietüer^ 
l^ältniffe fid^ ergebenben SRed^te unb ^flid^ten ein" (in 
§. 571 9lbf. 1 33.®.». finb, tt)ie fc^on im II. fö. §. 512 
bie SBorte: ,,t)on bem g^itpunlt ber ©igentum^übertragung 
on" meggelaffen) unstt)eibeutig ju reben. 
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^cHlPtg üerf erliefet \iä) — @. 428 unb ©. 429 — 
ntd^t gegen ba§ in ben t.$. mel^rfad^ betonte &miä)t 
btefeö ba§ 9lu§f(i^eiben be§ a$erntteter§ au§ 
bem 5!Rtetöer§äItni§ lünbenben SBortlautg; üergl. 
§. 414 S3.@.93. 0,bafe ber dritte an bte ©teile be§ bt^^* 
iiertgen ©rf|ulbner§ trttt'i) unb §. 1251 93.®.». {,Mit ber 
Erlangung be§ ©efi|eg tritt ber neue 5ßfanbgläubiger an 
©teile be§ bi^l^erigen 5ßfanbgläubigerg in bie mit htm 
5ßfanbred^te öerbunbenen a$er:pfli(i^tungen gegen ben SSer=* 
|)fänber ein") ; bie SBenbung „an bie ©teile treten" ftammt 
au§ §. 314 I. ®. (= §. 414 SS.®.«.), tüo e§ l^iefe: ,,ba§ 
ber bi^l^erige ©d^utbner aufl^ört, ©d^ulbner gu 
fein unb ber dritte on beffen ©teile tritt (©(l^ulbüber=* 
nafinte)"; bie II. Äomntiffion — ^.^. I ©. 405 — nal^m 
ben fad^Iid^ üon feiner ©eite beanftanbeten §. 314 I. (£. an 
unb überlüie^ einen ben je^igen ©efele^lüortlaut öor»* 
ftfilagenben Eintrag (in bem alfo bie SBorte ,,ber Bi^l^erige 
©d^ulbner aufliört, ©d^ulbner ju fein, unb" n)eggelaffen 
tvaxtn,) aU lebiglid^ bie Raffung betreffenb ber 3iebaftion§^ 
lommiffion; — ber §. 1187 I. ®. (= §. 1251 93.®.».) 
entl^ielt bie SBenbung „an ©teile — eintreten" nod^ nid^t; 
\tatt beffen l^ie^ e§ : „er (ber neue ®Iäubiger) lüirb mit ber 
©riangung ber Q^^^bung bem Eigentümer für bie f^jätere 
3eit aU 5ßfanbgläubiger t)er;pfli(^tet ;" bagegen ftimmt 
fc^on §. 1158 9lbf. 2 ©a^ 1 be§' IL (g. mit §. 1251 
a3.®.93. tüörtlid^ überein, o^ne bafe bie ^.^ß. über biefe 
gaffunggänberung Sluffd^Iufe geben, t.^. III ©. 483/485: 
offenbar ift biefe gaffung au^ ber 9?orm be§ §. 314 I. ®. 
= 414 93.®.93. t)on ber Slebaltion^Iommiffion über^* 
nommen, aU ber beutlid^fte 9lu§brucl für ba§ Slu^fd^eiben 
be§ bi^l^erigen ®Iaubiger§. 

S)em gegenüber unterfd^eibet ^elltoig @. 429 
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älpifd^en bem SWietöerfiältni^ cinerfeit^ unb bcn fi(f| au^ 
bem SlRiettjerlialtnig ergcbenbcn 3led^ten unb SSer^fltd^* 
tungcn anbcrerfeit^, — in bicfc trete ber ©rmerber ein, in 
jeneg ni(f|t, „ebenfogut mie fold^e (fid^ au§ einer gegenfeiti* 
gen Obligation fucceffiöe entmidelnbe) einzelne SRed^te 
altit) unb |)affiö burd^ SRed^t^gefd^äfte auf anbere über«* 
tragen werben fönnen, unbefd^abet ber gortbauer 
beg fie erjeugenben Siei^tötjerlöaltniff eS." 

S33enn aber alle 9ledE|te unb alle 5ßflid^ten aug bem 
9Ätett)er]^äItni§ beim ®rtt)erber [teilen, — ba^ bie Haftung 
be§ aSertmeter^ nad^ §. 571 9lbf. 2 @a^ 1 nur eine lüal^re 
S3ürgfd^aft ift, mürbe foeben nad^gemiefen, — bann l^at ba§ 
SKietöerpItni^ felbft \tatt nur nod^ jlüifd^en ßrluerber 
unb SKieter, nid^t mel^r j^ifd^en SSermieter unb SDtieter: 
ba^ SD'iietöerl^ältnig ift bodEj nur bie (Summe ber fid^ au§ 
bemfelben ergebenben SRed^te unb 5ßflid^ten, ober t)ielme]^r 
biefe ©umme n)irb furjloeg „5!Ji{ett)erf)äItnig" genannt. 

2(ug bem SBort „aßietöer^ältni^" jie^t ©ellnjig 
nod^ eine anberioeite unrid^tige S^tgerung, infoferu er eine 
aSorau^öerfugung be^ SSermieter^ über btn SRietjing burdEj 
ein oiine SKittoirfung be§ SJiieter^ abgefd^Ioffeneg 
SRed^tggef^äft (§. 573 58.®.».) aU naä) allgemeinen 
@runbfä|en untt)irlfam, eine SSoraugöerfügung burd^ ein 
9ied^t§gefd^äft mit bem SKieter (§. 574 93.®.».) aber 
aB an fid^ toirifam anfielet : benn jene fei eine ®i§;pofition 
über lünftige gorberungen, biefe aber afficiere birelt 
bie Ouelte für bie SRed^te be§ Srtoerber^, nämUd^ ba§ 
SD'iiettjerpttniS, ,,unb loie biefeg (nid^t ber urf:prünglid^ 
gefd^Ioffene SRietöertrag) bejügüd^ ber SBer^jflid^tungen beö 
©rttjerberg allein majggebenb ift, fo toürben au§ il^m an 
\iä) anä) feine gorberungen für ben Srtoerber entftel^en 
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lönnen, fall^ ber SBcrmieter auf mcl^rcre ^ai)xt ben äKiet^ 
ging im t)orau§ \iä) iof^ltn liefe" : 

§eIItDig [teilt aI[o eine SBorauöentrtdEitung bc^ 
SJtietjinfe^ einer irgenb tvk georteten 3lbänberung beö ur«* 
f))rünglid^en äKietöertrage^ gletd^, infofern beibe erft baS 
gegenwärtige SKietöerpItni^ geftalten, — unb überfielet 
babei, bafe bie SSerfügung^frei^eit ber SWietöertragöIontro* 
I)enten i^re ®renje f)at an ber 9tatur ber ©ad^e; bie ju** 
fünftigen äKietäinSforberungen finb begriffönotmenbig 
nid^t etma fd^on befteiienbe unb nur nod^ nid^t fällige, fon*= 
bern, tt)ie ^ellmig felbft l^eröorl^ebt @. 431, erft ju* 
fünftige, erft in S^^fii^ft burdEj jufünftige ©ebraude^ge»* 
mäl^rung entftefjenbe f^orberungen ; cw S)i^^>ofition 
über biefe nod^ ntd£|t eyiftenten f^orberungen vermag dfo 
ba^ gegenwärtige SJiietöerl^ältniö nidEjt ju 
berül^ren, unb ruenn §. 571 3lbf. 1 beftimmt, bafe ber 
©rlüerber an Stelle be§ SSermieter^ in bie fid^ tv&^xtnb 
ber ®auer feinet (£igentum§ aug bem SRietöer^ 
I)ä{tni^ ergebenben JRed^te unb a$er))fIidE|tungen eintritt, fo ift 
bamit gefagt, bafe bie SKietsin^forberungen von ber iSigen^ 
tumöübertragung an intaft bem ©rmerber entftel^en, bafe 
alfo infomeit ba^ SJtiettJerl^ältni^ tin rein gufünftigeg, bem 
SSermieter frembeg ift unb bemnad^ ber ®i§))ofition ber 
9ßiett)ertrag§:parteien nid^t unterliegt. 

©^ mufe alfo bei ber Slnfid^t ber II. Sommiffion ~ 
t.^. II ©. 145 — unb bei ber gemeinen SJteinung fein 89e^ 
njenben l^aben bal^in, ba§ btibt 89eftimmungen — nid^t 
nur §. 573, fonbern anä) §. 574 58.®.». — eine 
9lu§nal)me be§ in §. 571 aufgeftellten ?ßrinji;p^ barftcllen, 
ober loie tol^Ier in SSufd^ Q^^^f^i^ift fö^ S^eutfd^en 
eit)iI:proäefe S3b. XXIV, ©. 41 e§ au^brüdlt: „2)a§ ?ßrin^ 
ixp ift eingefd^ränft . . . ©otoeit ba§ laufenbe unb ba^ 
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folgenbc Äalenberöicrtcljal^r (in bcftitnmtem ©tnnc) in 
grage ftelien, ift bic SJiiet jinöforbcuing eine ^orberung, 
bie nod^ in ber 5ßerfon be^ iefeigen Sigentümerg entfielet 
unb nnr eben nod^ ni(i)t f äflig ift : mit anbern SBorten, e^ 
liegt eine beftel^enbe, noä) nxä)t fäUigc, nid^t eine tünftige 
gorbernnfl t)or. Unb infofern ^at bafjer bie SSeränfeerung 
ber ©ad^e btn ©l^arolter ber Slbtretung ber 50lietf orberung ; 
biefe jlpei giri^t follen natürlid^ bem ©riüerber beä §anfe^ 
auä) jnlommen, aber fie lommen il^m ju fraft ©effion, 
aU in ber §anb be^ SSeränfeerer^ entftanben nnb t)on il^m 
auf btn Erwerber übertragen." 

IV. ^ellmig betont mel^rfad^, baß ber Erwerber 
in bie Siedete unb 5ßflid^ten „nur tem:porär", ,,nur 
für eine gettjiffe, ntöglid^ermeife fel^r lurje 3^^^" 
eintritt, 1. c. ©. 429, 431, 436, 440, — unb 
äußert: „ber fold^ergeftalt Don bem QJefe^e alö 3oIge ber 
SSeräufeerüng beftimmte JRed^tSjuftanb ift üon if|m aU ein 
nid^t auf bie ®auer bered^neter gebadet"; übereinftintmenb 
©taubinger*S!obcr ©. 357 „ber Uebergang ift aber 
auf Seite be^ ©rluerberS junäd^ft nid^t aU enbgültiger, 
fonbern aU tranfitorifd^er gebadet; benn er tt)irft 
nur für bie 53 au er beö Sigentumö beö Srlüerberg unb 
nid^t barüber l^nauö. §infid£|tlid^ einer weiteren SBeräuße^ 
rung öergl §. 579." 

53iefe 9lnfd^auung muß aU ein erl^eblid^er 5^I|Igriff 
Bejeid^net werben. 

®ic SBorte in §. 571 mf. 1 93.®.«. „wäl^renb ber 
S>auer feinet Sigentum^" fönnen nid^t§ anbere^ bebeuten 
wollen unb bebtuten, aB bie geitlid^e 9lbfdE|eibung be^ 
Sied^tä be§ Erwerber^ t)on bem öorgängigen SRedEjt be§ 
öerSufeernben SSermieterö, — nid^t aber eine geitüdEje W)^ 
fd^eibung.jwifd^en btm 9led^t be§ ©rwerber^ unb bem nad^^ 
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folgcnben Siedet beffcn, an ben ber ©merBer ba^ t)tx^ 
mietete ®runbftüdf cttoa weiter t^eräufeert: benn bag eigen^» 
tum bauert feiner Sflatui naä) ewig; — c3 ift im fRtd)t^^ 
finne ein reiner Qu^att, totnn ber (gigentümer weiter öcr^ 
äußert; wie fann ein ®efe§ bic Sffieitert^eräufeerung ate 
red^t^befd^ränfenbe %i)at^aä)e t)on t)otn^exein in JRcd^nung 
nel^men? unb wie fann totQtn ber SOtögUd^Ieit ber SBcitcr^ 
t)eräu§erung gefagt werben, bafe irgenb weld^e mit bcm 
Eigentum tjerlni^jfte Sted^te bcm Sigentümer nur temporär 
juftel^n? 

2lug §. 579 a3.®.5B. fann eine bal^in tenbierenbc golgc*^ 
rung gewife niä)t gejogen werben; biefer ^aiaQiapf) würbe 
aufgenommen — ^.5ß. II ©.174 — einmal, um flar** 
aufteilen, bafe bie §§. 573 unb 574 aud^ bei SBciterüeräuße«* 
rung burd^ ben Erwerber ÖJeltung Iiabcn, bafe alfo ber 
weiteröeräufeernbe ©rwerber wie ber üeräufeernbe 8Ser=* 
mieter über Beftimmte jufünftige SKietjinfe bi^^)onieren 
bürfe, unb fobann, um bie 9iid^tanwenbBarfeit ber 9iorm 
über bie Bürgfd^aftlidEje Haftung beö SBermieterö — §. 571 
2lbf. 2 — ju öerbeutlid^en: Srftere^ ift alfo eine ®rweite^ 
rung ber Siedete btS grwerberg über bie 5Bauer feinet 
(gigentum^ Ifinau^, unb ba§ Qtvtite ift bie SScrneinung 
einer accefforifd^en Haftung, weld^e weber au^ bem SRiet»* 
öerf^ältniö an fid^, nod^ auö bem (gigentum fliegt, fonbern 
ben üeräufeernben SSermicter ate SSermieter trifft: um 
be^willen, weil ber wetteröeräu^ernbe ©rwerBer öon biefer 
Haftung frei ift, fann alfo t)on einer ttmpoi&ttn 58e^ 
fd^ränfung feiner fid^ an^ bem SDlietöerpUni^ crgeBenben 
SSer:pfUd^tungen nidEjt gefprod^en werben. 

Uebrigen^ ift bie SBeftimmung be§ §. 579, wie in ber 
IL tommiffion geltenb gemad^t würbe, im ®runbe fettft* 
öerftänblid^ : bie f ommiffion Befd^Iofe aud^ nur, ber aiebaf»* 
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tion^Iomtniffion bie ©ntfd^eibung barüber ju überlaffen, 
06 bie tJorgefd^Iagene aScftimntung atö eine fel&ftänbigc 
aSorfd^rift aufjunel^Tncn, ober aU Qn^ai^ }u ben eittjelnen 
aSorfd^riftcn jutn Slu^brud ju bringen fei, Ä.$. II @. 174. 

SJöIIig anberö liegt bie <3a6)t, totnn ber SSermieter 
ober ber Srioerber ba^ vermietete OrnnbftüdE nid^t oer^ 
äußert, fonbern mit bem Siedet eine^ ©ritten belaftet, burd^ 
beffen 2lu§übung bcm SWieter ber öertragömäfeige Oebraud^ 
cntjogen loirb, §. 577 ©o^ 1: l^ier — gegenüber bem be* 
laftenben Siedet be§ ©ritten (ßrbbaured^t, 9tiePraud^, 
SSol^nung^red^t) — f)at bie entfpred^enbe ^Inioenbung ber 
SSorte in §. 571 Slbf. 1 „loä^renb ber ®auer feinet 
Eigentum^" — alfo „toäl^renb ber 2)auer feinet 3ied^t§" — 
aüerbingö bie S3ebeutung einer tem:porären Ginfd^ränfung 
unb jnjar beSl^alb, tvtii fold^e binglidEie Siedete eine§ ©ritten 
gegenüber ber begrifflid^en g^^eil^eit, Unbefd^ränltl^eit unb 
©migfeit bcg ©igentumö il^rem SBefen nad^ immer nur aB 
äeiöoeilige, jum SBegfaU beftimmte ®igentum§befdE|ränfun* 
gen erfd^einen; fo ber 9iie§braud^ unb fo SBol^nungöred^t 
unb (Srbbaured^t; 

l^er fd^eibet bie SBeftimmung „loäl^renb ber ©auer 
feines 9ie(^tS" ben eintritt beg ©ritten in ba§ SDlietüer»» 
l^ättniä nid^t nur ab t)on ber öorgängigen SWietSjeit be§ 
ba^ ?litäit beS ©ritten lonftituierenben SSermieterS ober Sr^ 
merberS, fonbern begrenjt eg aud^ für bie 3^fii^ft ^^^ 
itoax tritt, fobalb baS belaftenbe 3ied^t UJeggefaUen ift, 
ber aSermieter in ba^ SWiet^jerl^äUniS, — falte biefeS ni(^t 
inäloifd^en abgelaufen ift, — toieber äurüdE; n)ie biefer S33ie^ 
bereintritt be§ SSermieterS red^ttid^ auf jufaffen ift, ergiebt 
fid^ au^ ber ©rmägung, ba% e§ ungemife ift, ob unb mann 
baS belaftenbe 9ledE|t be§ ©ritten erlöfd^en n)irb, unb ebenfo 
ift ungeh^ife/ ob nid^t unb toann ba^ SWietoerpftnig oor 
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Stblauf ber öertragStnäßigen SKietjett fein (&nbe: finben 
mirb, öcrgl. §§. 542, 553, 554; ber eintritt be^ dritten 
in ba^ 9Kiett)eri|äItni^ erfolgt alfo unter einer auflöfenben 
SBebingung, unb itvat ift ba§ Sreigniö, an totiä)t^ ba^ ®e^ 
fe^ (conditio necessaria) bie fönbigung be^ eintritt^ be§ 
dritten Inü:pft, ber SBegfall be§ baö vermietete ®runb^ 
ftücf Belaftenben 8led^t§ be§ ©ritten tvaifxtnb noä) bauern^* 
ben 9KtetöerpItntffe§ ; mit biefem SBegfall tritt ber frül^ere 
aied^t^äuftanb ttjieber ein, b. i|. ber SBermieter ftel^t mieber 
mit öollen 'died)ttn unb ^flic^ten in ber SRietobliga^ 
tion,n)ieereg t)orbembeIaftenbengied^tbeg 
©ritten ftanb. 

ytiä)t aber ift ber SSermieter malirenb ber ©auer be^ 
9leci^t§ beg ©ritten ©ubjeft ber SKietobligatton : bie fe 
3luffaffung ^ellmigö 1. c. ©.434 sub b trifft nid^t 
einmal für ben f^all be§ §. 577 ©a^ 1 gu; lüäl^renb -be§ 
©d^njebenä^ ber auflöfenben Söebingung ift ber Sßermieter 
nid^t bebingt mietbered^tigt unb nidEjt bebingt miett)er=* 
p\üä)ttt, — bie Slu^brüde in §§. 132/134 be^ L ©. „ba^ 
bebingte 3flerf|t", „bie bebingte SSerpflid^tung", „ber be=- 
bingt ©ered^tigte", „ber bebingt aSer:pfUd^tete" finb öon 
ber II. tommiffion — S.^. I. @. 181, 183 — aU ungenaue 
unb nid^t unbebenfüd^e Slu^brudE^meife geftric^en, — 
f^nbern er i|at nur eine Slnmartfd^aft auf ben SBieberein«^ 
tritt beg frül)eren fRed^t^suftanbeg. 

©iefe Slnmartfd^aft be^ SSermieterg aber binbet ben 
©ritten; e^ ift nid^t an bem, bafe, — tvenn j. 83. an 
einem auf 18 ^a^xe öer))ad^teten Sanbgute ein 9iie§braud^ 
beffellt mirb, § e H ttJ i g 1. c. ©. 434, — ber 9?ieprautf|er 
beredEjtigt ift, ben ^ad^töertrag ju löfen, ober burd^ einen 
neuen ju erfe|en, ober mit bem SKieter einen ^jriöaten 
©d^ulbfucceffion§t)ertrag abjufd^Iiefeen; n)enn ^eHluig 
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meint ©. 440 „Ein etwaiger 3*^^^!^ barüBcr, ob auä) 
ber 5Rie6brau(f|er l^ieju bered^ttgt i% befeitigt ftd^ buxäj 
bie Äonftatterung, bafe ou(f| er für bie ®auer feinet 3ie(^t§ 
alle SRed^te au§ betn SDItetöerlidItntg l^at", — fo übecfieljt 
er l^ier bie 93ebeutung ber SBorte „tüäl^renb ber Sauer 
feinet 3ie(^t§", ipäl^renb er üorlier umgelel^rt bie SBorte 
,,tüiif)xtnb ber ®auer feinet ©tgentumS" in §. 571 2lbf, 1 
ju f e^^r t)rentiert l^atte ; ber 5Rieprau(f|er Ijat öielme^^r feine 
afied^te über ba§ (£nbe be§ jebenfaltö mit feinem 3;obe er^ 
löfd^enben 3lie^hxanä)§, §. 1061, Ijinau^; freilid^, n)enn 
ber Sließ&raud^er megen SSerfd^uIben^ be§ SWieterS nad^ 
§§. 553, 554 ba§ SKiett)erI)äItni§ lünbigt, Ijanbeft er inner«» 
]^alb feiner 93efugni§ : benn e r l^at ein Siedet auf ein gegen*» 
mörtigeS, t)fUd^tmäJ5ige§ SSerlialten be§ SWieter?, xinb er 
barf biefeS fein gegenlt)ärtige§ 9ledE|t burd^ fofortige unb 
enbgültige Söfung be§ aWiett)erpttniffe§ burd^fe^en: in^ 
fomeit — um feine§ bringenben t)räfenten 3ied^te§ unb 
3ntereffe§ tüiiUn — ift bem Sliefebraud^er aud^ ber ju»* 
fünftige SBeftanb ber SKiete anl^eimgegeben; infomeit Ijan?» 
belt ber S^iefebraurfier gemäß feiner aSer|)fttd^tung in 
§. 1036 Slbf. 2, unb infolüeit lann öon einer SSeceitelung 
ober aSecinträd^tigung ber anmartfd^aftlid^en Siedete be§ 
aSermieterS leine 3iebe fein; 

falB ber 9iieJ5braud^cr aber o^^ne fold^en ©runb ba8 Söiiet^ 
t)er]^ältni§ änbert ober löft, fo öerfügt er über einen Oegen^ 
ftanb — öergl. über ben 33egriff ber SSerfügung 5pi an dE 
l. ©. 148, Siffer 4, mf. 1 unb über ben »egriff ©egcnftaub 
©rome, @k)ftem beg S.aS.SR. L, ©. 312, in^be^ 
fonbere 9lnm. 4, — n)äf)renb fein Sted^t auf biefen 
Oegenftanb, auf bie 5»iietleiftungen be^ 3Kieter§, mit 
bem eintritt ber auflöfenben aSebingung enbigt; im 
gattc be§ eintritt^ biefer SSebingung ift alfo biefe SSer^ 

K m c i tf , Sur %täiu\t be8 Jöürgctlic^cn (Hefe^bud^g. II. * 
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fügung, totil ba§ öon ber Scbingung abpngtgc SRedit 
be§ SSermicterg öereitelnb ober bcctnträd^tigenb, imjpir^ 
fant gemafe §. 161; — biefcS 3lefultat entf|)ri(f|t auä) ber 
JBilligleit : toie foUte e§ aud^ bem — öiettetd^t f (^on ipenige 
SDlonate nai) aScftcIlung be§ 9?iepraud^^ fterbenben unb 
öietleid^t mit bem ^äd^ter loMubierenben — ^iiefebrauc^er 
freiftel^en, tt)ai)xtnb ber ®auer feinet S^iefebraud^g einen 
auf 18 Qalire günftig abgefd^Ioffenen 5ßad^tt)ertrag auf«' 
äulöfen, berart, ba^ ber .8Sert)äd^ter ba§ 9iadE|fe]^en l^ätte 
unb nur ettoa bie ©rben be§ 9?ieJ5Braud^er§ au§ §. 1036 
8tbf. 2 belangen müßte? 

S33ie ber ^tiefebraud^er gemäß §§. 553, 554, fo lann 
aud) ber SWieter ober 5ßädE|ter ba§ 5!Riet=« ober 5ßad^toer^ 
l^ältniS bem eingetretenen 9iießbraud^er gegenüber gut 
Sluflöfung bringen, — ttjegen miettoibrigen SBerl^alten^ 
bc§ 5Rießbraud^erg gemäß §. 542: biefe Sluflöfung tuirlt 
au§ entft)red^enben ©rünben aud^ gegen ben SSermieter, 
unb ber 5Rießbraud^er I)aftet bem SSermieter auf ©d^aben^ 
erfa^ fotool^I au§ §. 160, aU au§ §. 1036 ^bf. 2. 

§ienad^ bleibt ber SSermieter in leinem %aUt 2Kiet=* 
obligation^fubjeft, loeber beim (gintritt be§ ©rloerberö, 
nod) beim Eintritt be§ bingtidEj 93ered^tigten gemäß §. 577 
©afe 1 ; bie Haftung beg SSermieter^ gemäß §. 571 2lbf. 2 
ift in beiben %älUn eine loal^re 93ürgfd^aft für eine frembe 
<Sd^utb, — unb toenn ber SSermieter nad^ ber SSeräußerung 
ober nad^ bem Eintritt beö binglid^ bered^tigten S)ritten — 
§. 577 ©a^ 1 — eine ben SRieter in feinem t)ertrag§* 
mäßigen ©ebraud^e beeinträd^tigenbe ^anblung bornimmt, 
fo fann ber SKieter ben SSermieter nid^t einfad^ au§ 
bem SDtietoertrage auf ©d^abenöerfa^ in 9lnf|)rud^ 
nel^men, ^eUtoig 1. c. @. 430. — 

2inerbing§ bleibt ber JBermieter SKietobligationS** 
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■i^uBjcIt im galle be^ §. 577 ©a^ 2, nämltd^, toenn bie 
IKuMbung be§ naä) ber Ueberlaffung bom SBermieter einem 
'2)ritten beftdlten Sled^tö nur eine SSefd^ränfung be§ SIHe*' 
lcr§ in bem t)ertraggmäj5igen ©ebraud^e gut %olQe: i)at; 
iaraug lann aber für bie ^älle ber SSeräu^erung unb ber 
^Beftellung eine§ ben SRietgebraud^ entjiel^enben Slec^teg 
lein 3tüdfdE|Iu|5 gejogen luerben, ipte ^elltüig ©. 434 
luill: burd^ bief e fRed^t^alte mad^t ber 58ermieter fid^ bte 
XSrfüIIung feiner SSertrag§;pfIid^t jur ®ebraud^§gen)äl^rung 
an fid^ — ol^ne bie ©d^u^beftimmungen be§ ®efe|e§ — 
tJöUig unmogtid^, — burd^ bie SSeftellung eine^ ben SÖiiet*^ 
•gebraud^ nur befc^rönfenben 3ied^t§ bleibt bie 3DlögIic^feit 
iu t)ertrag§mafeiger ©ebraud^^geiüäl^rung im übrigen un»* 
Berül^rt; bie ®d^u|bebürftigfeit be§ 5!Rieter§ ift alfo l^ier 
eine nur ^jartielte, — möglid^ertt)eife ift bo§ 9fledE|t be^ 
'3)ritten öon fel^r geringfügiger 93ebeutung, 5. 58. ein SBeg^'' 
Ted^t gegenüber einer ?ßad^t, — mäl^renb fie bort eine 
totale ift, unb barau^ erllärt fid^, bafe ba^ ®efe^ bort 
ien Srtoerber unb ben ©ritten ganj unb ööllig in ba^ 
"SiJiietberl^ältni^ eintreten l&%t, — l^ier aber ben S)ritten 
nur infoloeit, ba^ er bem SKieter gegenüber t)er:pflid^tet 
ift, bie Slu^übung gu unterlaffen, fotoeit fie ben öertrag^^* 
mäßigen ©ebraud^ beeinträd^tigen toürbe. 

V. ^eUttJig fül^rt S. 438 au^: „3)er ©ebanfc, 
ha% ber SSermieter au§ bem SKietöerl^ältniffe burd} bie 
"SSeräufeerung au§fd)eibe, h)iberf:prid^t bem ©runbfag, ba^ 
man fid^ t)on feinen 8Ser|)fUd^tungen nidjt baburd^ frei*' 
ma^en lann, baß man fid^ ber SKittel gu ifjrer förfüUung 
Beraubt." 

®ag ®efe| fd^ü|t ben SRieter gegen bie red^t^gefd^öft^ 
lidien SSerfügungen be§ SSermieter^, meldte biefen felbft 
ber SfRittel jur Erfüllung feiner 3!Jiietöer:pfü^tungcn be*- 
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rauben, — aber gerabe baburd^, bafe e8 ben ©rwerbcr BejtD. 
bcn ©ritten (§. 577) foloett immer nötig — öolljiänbig 
ober (§. 577, Safe 2) partiell — in baS 5Kiett)er^aItm^ 
an ©teile beg SBermieterö eintreten läßt; — eS bietet 
bem SKieter alfo gerabe ben, ber bie SWittel jur ©rfüllung 
l^at, aU ©d^ulbner bar: ju n)dc^em Snbe foUte aufeerbem 
noä) ber SSermieter in ber SöiietobUgation [teilen bleiben? 
Um ber möglichen ®efä]^rbung be§ Söiieterä burd^ faeu 
eintritt beS (Srmerber^, bejit). be§ ©ritten abjul^elfen, 
genügte bie in §. 571 2lbf. 2, 579 ©a| 2 normierte, naä) 
Sniialt unb 3^it befrfiranite bürgfd^aftlid^e Haftung be^ 
Vermieters öoHftänbig. 

SlnberS, njenn ein eintritt be§ SrtüerberS im ©inne 
be3 §. 571 eben nid^t enbgültig erfolgt, n)ie bie§ bei ber 
StpanggöoIIftredEung ber Sali ift — 3.®. (bom 24. SDiärj 
1897) §. 57 — , falls nid^t etlüa nad^ ben ©teigbebingungen> 
beren geftftellung in btefem ©inne ber SDlieter felbft öer^ 
langen lann, 3.®. §§. 9, 3iffer 2, 59, baS bem Srfte^er 
nad^ §. 57 juftelienbe gefe^Iirfie ÄünbigungSred^t auSge*^ 
fd^Ioffen ift, üergl. ©enlfd^rift ium 3.®. (aSerlin, §e^- 
• mann), ©. 57 ; — ber erftelier tritt nämlidEi gtoar junäd^ft 
in baS SKietöerl^ältniS n)ie ber Srlüerber nad^ §. 571 (nur, 
bafe §. 573 ©a^ 2 für ben Srfte^er nid^t gilt) ein, aber 
nur unter ber auflöfenben Sebingung, ba^ er üon feiner 
aSefugniS, baS SKietberpItniS unter Stnl^altung ber ge^ 
fegli(^en grift alsbalb ju fünbigen, -— leinen ®ebraud^ 
mad^t; fünbigt er für ben erften gefe^Iid^ guläffigen %tx^ 
min, fo ift bie SBebingung eingetreten, — ber eintritt be^ 
erftel^erS enbigt unb eS tritt ber frül^ere ated^tSjutlani) 
lieber ein : ber SSermieter ftel^t tvkbtx in ber SKietobliga*^ 
tion, unb muß beSl^alb, — nid^t, weiter überhaupt 
unb immer DbligationSfuBjelt geblieben ift, ^ellf 



Digitized by 



Google 



• SwftanbSobligation ? 55 

n^ig ©. 437 — bem bur(f| bie öotäeitige Äfinbigung beS 
©rftel^cr^ ©d^aben erletbenben SWieter ©d^abenSerfal 
Iciftcn. 

§.5. 

Qn^anb^ohli Ration? 

Sbcnfo mie bie ©runbanfd^auung ^elltoig^ — 
ba§ ber üeräujsernbe SL^etmicter ntd^t aufl^öre, ©ubjelt ber 
SKtetoMigatton ju fein, — tnufe bie 2(uffaffung ©d^oU*^ 
me^erg; 3iecl^t ber eittjelnett ©(^ulbt)erpttuiffe 
©. 51 ff., obQtltfjnt merben, e§ liege eine f,Qn^anb^^ 
Obligation" öot: „bie jmeifeitige Obligation fei t)erlnüt)ft 
mit bem jetoeiligen Eigentum am ©runbftiid"; — ?|J I a n d 

— 5U §. 571 nennt biefe Sluffaffung, — „nad^ toelc^er bie 
SRiete eine§ ©runbftüd^ mit ber Uebergäbe an btn SDUeter 
bie UmiDanblung erfäl^rt, bafe bie SRed^te unb ^flid^ten beS 
8Sermieter§ t)on ba an mit bem Sigentum am ©runbftüdfe 
tretbunben finb, ba^ 9Jliett)erpItni§ alfo infoiueit ju einem 
an einen 3#^^i> gefnü:pften ®d^nlbt)er]^äftniffe toirb", 

— im tpefentlid^en jutreffenb ; — ^nbtmannl. (B. 760 
foill bie einjelnen ©efe^eSnormen „auf ben Orunbgebanlen 
^inet gefe^Iid^ mit bem 6JrunbjlüdE§ertt)erb üerlnü;pften 
<Sonberna(^foIge in bie altiüen unb |)affit)en SSBirlungen 
^ine§ ®d^ulbt)erpltniffe§" jurüdgefülirt miffen, Ijäft bie 
Sluffaffung © d^ o H m e ^ er § für im mefentlid^en überein«*' 
ftimmenb unb erl^ebt Sinnjanb nur bagegen, bafe fid^ in 
bem obligatorifd^en SSerljältniffe eine „50ietamor|)]^ofe" 
tDoHjiel^e; an il^m tüerbe t)ielme]^r nid^t^ geänbert, nur 
feine Uebertragung fei binglid^ gebunbeh; — D e r t m a n n 
(S. 294: jebcr Eigentümer überfomme bie anS bem SDliet*» 
ücrl^ättni^ entf:pringenben Siedete unb ^flid^ten nid^t burd^ 
©effion ober ©d^ulbübernal^me, fonbern aU nottoen** 
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bigen 2l|):pettbij feinet ßigentum^, ntd^t an§^ 
her ^ßcrfon feinet Sßormanne^ unb mit ben feincttoegen 
begrünbeten ©inreben nnb Sefd^ränlungen, fonbern qua 
sua persona; — 5Reuniann I. @. 261/262: ,,®te aSor*» 
fd^rtften ber §§. 571 ff. t)erbinben bie obligatorifd^en 
aUed^te unb 5ßfüd^ten, ipeld^e gegen btn Eigentümer eine^ 
©runbftücf^ alö SSermteter burd^ ben SWietbertrag Be^ 
grüntet tüerben, mit bem Eigentum an bem^runbftütfe 
berart, ba^ bem ©d^ulböerlföltniffe ber 9)liete i n f e i n e u 
SBirlungcn eine große Slel^nlid^Ieit a. l^infid^tlid^ ber 
Siedete beg J8ermieter§ mit ben einen aSeftanbteil be^ 
©runbftüdE^ bilbenben Siedeten (öergl. §. 96), b. Iiinfid^tttd^ 
ber ^fHd^ten be§ SSermieterg mit btn binglid^en SBe»» 
laftungen be§ 6Jrunbftüd§ nid^t aBgef|)rodE|en iperben 
lann"; Sernburg II. ©. 172: „^an tpirb fid^ bamit 
begnügen muffen, bafe ba^ ©efefe bie gegenfeitigen obIiga=» 
torifd^en Siedete unb ^ßflid^ten bon aSermieter unb SKieter 
unmittelbar an ba^ Eigentum beg vermieteten unb öer*' 
;pad^teten ©runbftüdfeg lnixp\t, tüoxau^ \iä) bie 9ted^te be^ 
Srloerberg gegen ben SKieter unb bie SRed^te be§ SDUeter^ 
gegen ben Eriüerber ergeben"; § eil fron II. @. 502: 
„®ie SKiete toirb mit ber Uebergabe an ben SKieter ju 
einem an einen S#<i^i> gelnü:pften @d^ulbt)er]^ältniffe. {Qu^ 
ftanb^obligation)"; — t)ergl. bie einjelnen Sleugeruugen 
in S.$. II, @. 139: „®ie tonftrultion lel^ne fid^ überbie^ 
an ben beutfd^red^tlid^en ©ebanfen an, nad^ loeld^em ge«« 
toiffe aied^te unb 5ßflid^ten mit bem Eigentum an einem 
(SrunbftüdEe t)erbunben feien, ^affe man aber bie au^ 
bem 3KietJ>erI|äItniffe fid^ ergebenben aSert)fIid^tungen afe 
eine ben beutfd^red^tlid^en Steallaften älinlid^e SSelaftung 
be§ @runbftüdE§ auf u. f. io."; ®. 140: „Ein fold^er, ge^ 
toiff ermaßen binglid^ njirlenber 2lnf|)rud^"; ©. 149 (ge* 
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legentlid^ ber 33egrünbung be§ abgelefinten Eintrags, ba^ 
münbüä) getroffene Slenberungen ober Srgäujungcn bc§ 
SWietöertrageg bem ©rtoerber gegenüber unioirifam fein 
follten): „®er (Srunbfa^ ,Äauf bridEft nid^t SWiete' ent^ 
^altc einen ©ingriff in ba§ ©runbbud^f^ftem, inbem er bie 
aSertJflid^tungen be§ SBermieterS auS bem SRietöertrage 
alt einer SBelaftung beg ®runbftüd§ mad^e, oljne ba^ biefe 
jur SBirIfamfeit gegen ben britten ©rroerber be^ ©runb«* 
ftiidES ber Eintragung bebürfe"; ©. 153 (gegen biefen 
Eintrag): „^laä) biefen SSorfd^Iägen folle nur ber fd^rift^ 
lid^ beurlunbete Sßertrag bingli^ toirfen, ber münblid^ 
gefd^Ioffenc nur ein ©d^ulböerpltni^ begrünben . . . . ba^ 
3Kiett)erPttni^ foIIc aud^ in 3^^^^^!^ ^^^ ^^^^ obüga^* 
torifd^eg, bem ©rtoerber gegenüber unroirlfame^ SRedEft fein 
unb nur bie SRöglid^feit gefdE>affen toerben, bem aSietöer*» 
I)ältniffe burd^ S3eurlunbung binglid^e SBirfung beijulegen 
VL. f. to. — ®iefer Sluffaffung unb (Seftaltung beg aJiiet«» 
t)erpitniffe§ gegenüber fel^e bie btm ©runbfa^e ,Sauf 
Brid^t nid^t SKiete' ju ®runbe Uegenbe Sluffaffung in ber 
burd^ Ueberlaffung be§ ®runbftüd§ an ben SRieter öer*» 
loirKidEften SRiete ein feiner 9?atur nad^ binglid^e^ 
aSer^ItniS." 

Stro§ allem biefem ift bie SSorftellung be§ aSerInüt>ft^ 
fein§ ber SDlietobligation mit bem Eigentum am SWiet* 
grunbftüd eine irrefül^renbe, fo nal^e fie fidE> aud^ legt, unb 
joie t)ielfad^ unb getoid^tig fie aud^ vertreten Juirb; fie 
frfliebt ein SSerpitni^ jur ©ad^e aB ben Dbügation§über=» 
gang öermittelnb in ben SSorbergrunb unb üerfd)Ieiert 
bamit ben Äern ber ©ad^e, ber in obligatorif d^en 
Sl^atfad^en, nid^t in ben SSerl^ältniffen beiber Steile 
jum SWietgrunbftüdE befielet; — obligatorifd^e 2;i|atfad^en 
unb jtoar fold^e, loeld^e für fid^ gerabe n i d^ t auf a3egrän^ 
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bung cine§ birelten SUiietöerpItniffeg jtüifd^en ßrtperber 
unb SUiteter jielen, ftnb ba§ J}raftifci^ Snlfd^eibenbc unb 
ba§ tl^eoretijid^ ©ignifilante für btn ©tntritt beS ©rjuerber^ 
in ba^ 9Dltett)erI)äItm§. 

I. Eine SSerlnüipfung ber SJitetobUgation mit 
bem ßigentum am SKietgrunbftüd foll erft gegeben 
\txn, tuenn anbererfeit^ ber SRieter burd) bie lieber* 
laffung in ein gemiffeg aSerl^ältni^ jnm ©runb|lü(f ge* 
lommen ift, unb biefe SBorau^fe^ung ift anä) in SBa]^rI)eit 
eine notmenbige, tütnn mit bem 33egriff einer gi^ft^^^^^*' 
Obligation Srnft gemad^t merben toiß; — nad^ §. 578 öer* 
mirllid^t fid^ jebod^ berfelbe 3led^t§effelt („fo gilt ba^ 
®Ieid^e") ol^ne jebeg S8erpltni§ be§ SWieterg jum a)iiet«= 
grunbftüdt, nämlid^ öor ber lleberlaffung, unb e§ mirb 
biefer SOlangel erfe^t burd^ eine obligatorifd^e %^at be§ 
(£rh)erber§, — baburd^, ba^ er bem SSermieter gegenüber 
bie Erfüllung ber fid^ an^ bem S!RietberI|äItni§ ergebenben 
SSeripflid^tungen übernommen I|at; — e§ juirb nid^t förber* 
lid^ fein, biefe S3eftimmung einfad^ mit ©taubin ger* 
Ä b e r ©. 365 — aU eine „anomale ©ipejialöorf d^rift", 
töeld^e neben ber „Slnomalie" be§ §. 571, ©taubinger 
©. 357, ftefie, — ju bejeid^nen, — e§ toirb öielmel^r nad) 
einem Oberbegriff für biefe beiben „Slnomalien" gefud^t 
hjerben muffen. 

§. 578 erfefet ben §. 512 be§ I. (£. : tiefer §. 512 — 
öergl. 9Rotik) II, ©. 391/393 — unterftellte, ol^ne öor unb 
nad^ ber Ueberlaffung ber ©ad^e an ben SOlieter ju unter* 
fd^ciben, bie öon bem ©ritten lebiglid^ bem SBermieter 
gegenüber eingegangene SSert>fIid^tung, — um bem SJlieter 
unmittelbar fRed^te ju öerleil^en, — ben ^Regeln über ba^ 
SSerft>red^en ber Seiftung an einen ©ritten, — §§. 412/416 
be§ I. @. — , mit ber 9Jta^gabe iebod^, ba^ bie gorberungen 
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au§ bem SKtetöertragc al§ bem ©ritten abgetreten anju^ 
feilen, SSorau^öerfügungen beg SSermieterS über ben dJtkt^ 
gin§ alfo nnetngefd^ränft bem ©ritten gegenüber gültig 
fein fottten; loie aber lönnte, — nad^bem bie in §. 509 
be^ I. ®. öorgefel^ene ©eftattung^t^flid^t be§ (£rtüerber§ 
burd^ ben öoUen eintritt begfelben in ba^ 2Jliett)erpItnig, 
§. 571, erfe^t loar, — biefer fid^ nid^t auf bie anbermeiten 
obligatorifd^en trüdfen be§ SBerft>red^en§ ber Seiftung an 
einen ©ritten, ber ©d^ulbübernal)me ober ber ©effion 
ftüfeenbe, fonbern juriftifd^ in fid^ felbfl gefeftigte (Eintritt 
be§ ©rtperber^ aud^ allein burd^ bießrfüUung^über'* 
na^mt beg (Srnjerber^ gegenüber bem SSermieter betüirft 
Joerben, — tüennfeinaSefeninbergortfül^rung 
eint^ Qn^tanbt^ — be§ bereite tjertüirllid^ten SRiet^ 
gebraud^g — beftünbe? — bie (£rfüKung§überna]^me 
be§ ©rnjerberg gegenüber bem 3Sermieter ju einem SSer«^ 
fj}red^en ber Seiftung an einen ©ritten umäuftem^^eln, öer^ 
mag ba§ ®efe^ freilid^, — aber e§ öermag nid^t, auf ®runb 
einer foIdE>en ©rfünungöübernal^me einen Si^f^ö^^^ 8" f^^*" 
gieren, nämlid^, ba^ ber SUiieter fd^on eingebogen, ober 
il^m* bag SKietgrunbftüdE hjenigften^ fd^on überlaffen fei, 
loäl^renb bieg in SSal^rl^eit nid^t ber %all ift; eine angeblid^e 
3uftanb§obIigation, toeld^e fid^ in einem loeiten Greife 
il^reg Slnnjenbungggebietg — ettoa in ber ^älfte ber \>xah 
tifdEien %&IU — öertoirlUd^t, ol^ne baß ber angeblid^ ent*^ 
fd^eibenbe B^^ft^i^i^ gegeben ift, — fann unmöglid) in ^a^x^ 
^eit eine guftanb^obligation fein ; bie ol^ne jebe J}rinäi:piene 
83eanftanbung, Iebigli(^ um bem J}raftifd^en 93ebärfni§ unb 
ber regelmäßigen 5ßarteiabfid^t ju genügen, gefd^affene SBc^* 
ftimmung be§ §. 578 — Ä.^ß., ©. 162/163 — jeigt, ba^ 
ber eintritt be§ ©rmerberg nid^t au3 einem 3^ft^^i> 
gefolgert njirb, fonbern bie öom ®efe^ getoollte Äonfequenj 
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öerfd^iebenartiger %^at\ad)tn tft, unb jmar — ah^ 
gefel)en junäd^ft öon bem ©igentumSübergang auf ben 
©ttoerber — entltjebet bie tonfequenj ber ßrfünung^über*^ 
nafime (be§ ©rtoerber^ gegenüber bem SSetmietet) ober 
bie Slonfequenj ber Ueberlaffung be§ 9JlietgrunbftüdE§ an 
btn SRieter. 

II. Unb anä) btefe „Ueberlaffung" bebingt feineg«^ 
tpegö, bafe ber SKieter bereite in ein SJerl^ältni^ jum 
SRietgrunbftüd g e f o m m e n , b. f|. ben S3 e f i ^ beöfelben 
ermot ben l^at; bie i^rageftellung ber Kommentare, ob 
ber 33efi& beg SKieter^ jur 3eit ber SSeräufeerung fortbauern 
muffe, ober ob „bie überf|auj3t nur einmal öolljogene SBe»^ 
fifeeMbertragung", ber einmal „erfolgte ginäug" be^ 
SRieterg genüge, — ibentifijiert oline toeitereg „Uebet«* 
laffung an btn SWieter" unb „33efi|erh)erb be^ 3Jiieter§", 
mäl^renb SBortlaut unb 3^^^ ^^^ ®efe^e§ gerabe eine 
ftrengc ©d^eibung jmifd^en „Ueberlaffung an btn SRieter" 
unb „SBefife beg SRieter^" forbern. 

Erome, S^eringg Qa^rbüd^er S7, ©, 34/36 fül^rt 
au^: „®ie in §. 571 öorgefel^ene SSefipbergabe ift fd^on 
an fid^ aU ^ubüjität^mittel gar nidEft öermenbbar, weit 
naä) §. 571 SSorau^fe^ung be§ SRieterfd^u^eg gegenüber 
btm ©rtoerber nid^t ift, baß fid^ ber SRieter bauernb, alfo 
nod^ im gcitt'^^tt beg Srmerb^ be§ ® ritten im 93efi^ be§ 
®runbftüd§ befinbet, fonbern baß xi)m nur ühtx^anpt ein^ 
mal auf ®runb be§ SRietöertrageg ber 93efig öom SSer^ 

mieter überlaffen njorben ift ®ie Ueberlaffung be^ 

S3efi^e§ an ben SRieter erfüllt juriftifd^ leine anbere fjit^'f'' 
tion, aU gegenüber 2)ritten (in specie gegenüber bem Sr^ 
merber) btn untrüglid^cn 93en)ei§ ju liefern, bafe ber SRlet^ 
Vertrag fd^on öor ber Sßeräußerung be§ ®runbftüdE§ beftanb. 
S)er ©injug beg 2Rieter^ in ba^ ©runbftüdE ift oft ber ein«^ 
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gige fidlere 2ln]^altgj}unft ber Priorität be§ SWietöertrage^ 
Dor ber Sßeräufeerung. S)iefeö 33etpetgftüdE Verliert aber 
offenbar nxä)t nad^I)er feine S!raft baburd^, baß ber SWieter 
f:päter]^in au^ trgenb einem (ärunbe lieber au^gejogen ift. 
35er erfolgte ©injug ift eine fo einfädle unb jumeift fo 
öffenttid^e J^l^atfad^e, ba^ fie fid^ leidet bemeifen läßt, audj 
tvtnn xi)xt ©ipuren nad^trägltd^ hjteber tiertüifd^t finb"; — 
im tpefentlid^en übereinfltmmenb : ^land, ber iebodEi 
gn bem ft)e5ienen galt, baß ber SUiieter ben 33efig Juieber 
htm aSermieter überläßt, bemerft ©. 319/320: ,„l^ier tüirb 
regelmäßig baS Sölietöerpltni^ felbfl aufgefioben fein. 
(Sollte bu§ aber au^nal^m^toeife nid^t ber fjall fein, fo ift 
bod^ bie Ueberlaffung be§ ©rnnbftüdE^ an ben SUiieter xM^ 
fläitgig gemad^t. ®iefe§ ifl jur geit be§ ßrjuerbe^ bem 
SKieter nid^t überlaffen; bie SSorau^fe^nng be§ §. 571 liegt 
alfo fd^on nad^ beffen SBortlaut nid^t öor. (gbenfo bürfte 
ber %all ju beurteilen fein, tpenn ber SSermieter ben SBefi^ 
o{|ne btn SBillen be§ SOlietcr^ toieber erlangt I)at;" 

Dtxtmann ®. 293 „ba§ ®efagte — baß nur eine 
einmalige Ueberlaffung erforbert njirb, ba^ ber 
burd^ fie entftanbene 93efig be§ SDlieter^ jur Qtit ber SBer«^ 
äußerung nid^t fortbauern muß, — gilt namentlid^ 
für bie %mu ber Unteröermietung unb be§ unfreiJuilUgen 
58efi^t)erlufte3, im aUgemeinen aud^ für bk ber freitoiUigen 
58efigaufgabe, falte nidEft barin ein SSerjid^t auf ba^ SÖiiet* 
red^t über]^au})t ju feigen ift, ber aud^ ol^ne 2lnnal|me burd^ 
ben aSermieter (§. 397) in einer nad^träglid^en ©eltenb*» 
mad^ung ber 9ie(^te beg §. 571 gegen btn ©rloerber einen 
aSerftoß gegen 2;reue unb ©tauben ju finben un^ htxeä)^ 
tigen tpürbe. — dagegen tpirb in ber freitoilligen Slüdgabe 
an btn SSermieter mit ^landE im allgemeinen eine 2luf^ 
l^ebung be§ SWietöerpttniffeg felbft, minbeftenS' aber eine 
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bcn §. 571 unantüenbbar ntad^enbe Süidgangigmad^mig 
ber Ueberlaffung ju ftnben fein;" 

©taubinger ©. 356: „®ie einmalige Uebet* 
laffung muß genügen .... Slnber^ aber mirb bie ©ad^e 
liegen, Juenn ber 5Diieter bie SSoIinung abfid)tHd^ gang 
aufgegeben I)at. S)er ©d^u^ beg ®efefeeS brandet nid^t 
einer ^erfon aufgegmungen ju derben, bie il^n tfiatfäd^Ud^ 
gar nid^t l^aben njill. ^n biefem galle h)irb ba^er aud^ 
ba^ SDlietöerljäÜni^ nid^t auf ben ©rmerber übergeben;" 

5ßeumann ©. 263/264: „3)ie Ueberlaffung be§ 
^runbftüdE§ (b. i. Ueberlaffung junt SWietgebraud^, öergl. 
§. 549, 5ßote 2 unb 3) mu§ jur 3^it ber SSeräufeerung 
erfolgt fein; ob fie aud^ in biefem S^i^^^i^^W^ ^^^ fött«* 
bauern mug, ift jnjcifell^aft. S^i>ciif<iM^ ntu§ bie erfolgte 
Ueberlaffung genügen: a. bei ^ortbauer be§ mittel** 
baren SBefi^eg beg SJiieterg (§. 868), j. 5B., njenn ber un*« 
mittelbare $8efi^ burd^ einen Untermieter ausgeübt n^irb; 
b. Juenn ber SDlieter ben jur 3^it ^^^ SBeräu^erung burd^ 
tjerbotene ©igenmad^t (§. 858) ober burd^ eine ^jroöiforifd^e 
©erid^t^entfd^eibung ((£.^.0. §§. 709, 935 ff.) entzogenen 
5Kietbefi^ hjieberertangt;" 

SBinbfd^eib^^i)5^3 ©. 684: „SKeineg Srad^tenS 
ift bag ®efe^ nid^t anber§ ju tierftel^en, aB ba^ in ber 
Sl^at bem SJlieter ber ©d^u^ gegen ben SrJuerber aud^ 
bann öerbleibt, Juenn er jur 2^it ber Sßeräufeerung ben 
83efi^ verloren Iiatte, unb felbft loenn er il}n an ben SBer* 
mieter auf fold^e SBeife jurüdEgegeben f)at, ba^ er ben mittel* 
baren 93efi| bel^alten f|at, j. 93. er Vermietet für eine it^ 
ftimmte 3cit an feinen SSermieter jurüdE. 9hir bann loirb 
bie Ueberlaffung an ben äJiieter il)re fd^ügenbe SSirlung 
verlieren, loenn fie rüdgängig gemad^t ift, tnbem ber 
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SKieter ba^ ®runbftüdE bem aSermietir toieber einräumt, 
ofyxc mittelbarer S3efi^er ju tüerben." 

©agegen fielet ju Krome in ^jrinjiJjieHem ®egenfa§ 
^ellmig 1. c. ©. 424/425: „Qd^ fjalte biefe Stuffaffung 
(Ktomeg) Jiinfic^tlid^ be§ §. 571 SB.®.», für ebenfo nn^ 
rid^tig, loie bejüglid^ ber analogen 93eftimmungen ber 
§§. 19/21 a.D. unb §§. 9 5ßr. 2, 57, 152 3.®., bejüglicfi 
beren bic öon un§ belämt>fte 9lnfid^t njol^I nod^ öon nie^ 
manb aufgeftellt ifl. SBie ba§ t'reugifd^e Siedet nur ben^- 
jenigen 2)lieter, ber fid^ im 93efi^e ber SJRietfadje befinbet, 
burd^ ®en)cr]^rung eineg binglid^en SRed^tg fä)üfet, fo tüill 
aud^ ba§ 5B.®.93. ebenfo mie bie übrigen uorfier citierten 
reidi^gefe^Iid^en 58efiimmungen, meldte auf alle gälle in 
bcmfelben ©inne ju interj}retieren finb, nur benjenigen 
5!Rieter fd^ü^en, ber ba^ S?ertrag§öerpttni§ bereite ange^ 
treten ^^t, ber fid^ im SIKietgebraud^ befinbet; gerabe fo 
toie in §. 986 93.®.». ift aud^ I)ier bie SBerftörfung ber 
IRed^t^fteUung beg obligatorif^ S3ered^tigten baöon ab'^ 
Ijängig nid^t, ba^ er einmal unmittelbarer SSefiger to a r ^ 
fonbern, bafe er e§ jur 3^it be§ ©igentum^übergangog i ft." 

aSon gegenfä^Iid^en Slu^gang^ipunlten au§ ftimmen 
alfo^Iand, Dertmann, ©taubinger, SBinb*» 
\ä)tib^^ip p einerfeitg, ^eUnjig anbererfeitg barin 
überein, ba^, — menn ber befi^enbe SRieter btn SBefig be§ 
SKietgrunbftüde^ öor btm ©igentumSübergang an ben Sr«* 
toerber freinjillig auf giebt, . f ei^§ fd^Ied^tl^in, f ei'g, inbem 
er eg bem SJermieter jur SSerfügung fteltt, — §. 571 nid^t 
änmcnbung finbet, alfo ber ©rmerber nid^t in ba^ SRietf 
t)er]^äUni^ eintritt; eine berartige fjolgerung 
barf aber au§ ber Xfiatfad^e, ba§ ber legiglatiöe Qioed 
bc^ §, 571 bal^in ging, ben . Sfiieter gu f d^ü^en, — \(i)le(i)^ 
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tcrbittgJnid^tflcjogcntüerbcn: loie fe^r Derfd^ic^ 
bene S)inge ber Icgiölatibe g^JcdE unb bic red^tUd^c Slu^gc^ 
ftaltung finb, jcigt fic^ gcrobc f|icr; §, 571 lägt, — tPte 
baS nid^t anbcrS möglid^ ipar, — in ein unb bemfclben 
S(ugenbIidE toie ein JRecfit, fo eine SSer|)fIi(j^tunfl be§ 
3Rieter§ entftefien, ftellt fogar ben ©inttitt be§ ©riüerberg 
in bie SRed^te öoran: ift eg alfo erträglid^, ifi eö benIBar, 
bafe ber SWieter ben öolljogenen SKietöertrag burd^ plo^ 
Ii(f|e einfeitige öertragöiüibrige SBefi^aufgabe foll jur 9luf^ 
löfung bringen bürfen, njöl^renb ber öeräufeernbe SSer^ 
mieter unb ber ©rmerber fid^ ol^ne Jueitere^ beut xul^igen 
SJertrauen auf btn gortbeftanb beg 2Rietöerf|äUniffe§ nad) 
§. 571 l^ingeben? SBöIIig jutreffenb l^ebt 2)ernburflII, 
2, ©. 174 l^eröor: ,,(£g ift babei ju bead^ten, bag eä fid^ 
nid^t bloß um SSerJjflid^tungen, fonbern aud^ um fSit^tt 
be§ ©runbftüdE^errperberg fianbelt, unb bafe e^ befremb*' 
lid^ Juäre, Juenn ber SJiicter fid^ feinen aSer})fIid^tungen 
gegen btn ©runbftüdE^ermerber burd^ einfeitige SBefi^auf* 
gäbe entjiel^en lönnte." 

©benfo ift e§ eine SSertped^felung beg legiglatiöen 
3tüedE§ unb ber juriftifdEien Sonftrultion, toenn Erome 

I. c, @. 35 unb 33 ber „Ueberlaffung an btn 2}iieter" ben 
Sinjug be§ SRieters um be^miUen fubftituiert, meil bie 

II. tommiffion ertpog, t.^. 11, ©. 170: „^n btn meiften 
%alltn tt)txbt ber SOlieter öor ber Ueberloffung be§ ®xunb^ 
ftüd§ baburd^, baj3 ber 9!Jiiett)ertrag toegen ber inätoifd^cn 
erfolgten 3Seräu§erung nid^t jur ©rfüHung gelange, nid^t 
erl^eblid^ benad^teiligt. ^aht au§nal)m^n)eife ber SKietcr 
an ber Erfüllung be§ 9Kiett)ertrage§ ein befonbereg gnter^ 
cffe, fo feien il)m in ber (Eintragung einer SSormerlung 
ober einer buri^ ßautionöl^t^^jotl^ef ju fid^ernben Äonöen^ 
tionalfirafe bie geeigneten SWittel an bie ^anb gegeben. 
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£e|teren %(i\\t^ n?erbe ber Sßermieter ftd^ entJueber öon 

bem ®tn?erber bie UebernaliTne beö SKietöer^ältntffeg öer»* 

fprcd^en laffen, ober bod^ fid^ au^bebingen, bag ber ^x^ 

toerber htm SKieter eine angetneffene ©ntfd^äbigung ge^* 

n^äl^re"; biefe (grtpögung tüurbe öon ber SOlel^rl^ett ange^ 

fteltt, nid^t um ben 83egriff ber „Ueberlaffung" ju be=* 

grünben ober ju öerbeutlid^en, fonbern gelegentUd^ ber 

mit jefitt gegen fed^§ Stimmen erfolgenben Slblel^nung 

be§ 2lntrag§, bie Eintragung beg SDlietred^tg im ®runb^ 

Bud^ jugulaffen, — unb loollte betoeifen, „ha^ ein Sdt^ 

bürfnig für eine fold^e ©onberbefiimmung nid^t anerlannt 

n)erben lönne, infoUJeit bie Eintragung ber SOliete bem 

3toedEe bienen foüe, bie Ueberlaffung beg ©runbftüdg a\\ 

ben SSRieter ju erfe^en;" über bie 33ebeutung gerabe be§ 

^orteg „Ueberlaffung" ^ai bie IL Äommiffion fid^ nir'= 

genb§ au^gefiprod^en, — nur tourbe, — ebenfo gelegentUd^ 

iJOtt ben Sefürtüortern ber ©d^rif tUd^f eit be§ 9[fiiet=^ 

t)ertrage§ aB ber 3Sorau§fe^ung für htn (gintritt be§ (£r=^ 

n)erberg unb t)on ben SBegrünbern be§ Slntrag§, e§ folle 

ber ©rloerber nur in bie SSert>fIid^tung jur ©ebraud^^^ 

gen)ä]^rung, nid^t in bie SSeripflid^tungen aug befonberen 

3ufid^erungen unb SSerfipred^en be§ 3Sermieter§ eintreten, 

Bemerlt t.^. IL; ©. 150: „(£§ forbere ba§ Qntereffe be§ 

^rioerber^, if)m für bie feljlenbe SUiöglid^Ieit, fid^ über 

ben Umfang feiner SSeripfüdEitungen au^ \>tm ®runbbud)e 

ju unterrid^ten, foloeit n)ie möglid^ einen ©rfa^ ju 

fd^affen .... ®ie öorgefd^riebene Ueberlaffung beß 

©runbftüdE^ an ben SKieter unb 5ßäd|ter biete biefen not* 

tDenbigen Erjia^ feinegmegg; fie lönne fidi bei ber ^ad^t 

ber SBal^rnel^mung be§ Ertoerber^ ganj entjiel^cn unb ge=- 

Xo'cüjxt il^m bei ber SWiete leine Äenntni^ öon ben naiveren 

SBebingungen be§ SJtietöertrageg," unb S. 140 „bucd) 
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bie Ueberlaffung be§ ®runbftü(i§ merbe baS JRed^t bc§ 
SRieterS tnfötüeit erlennbar gemad^t unb öcrtüirllid^t, afö 
bie 8Sert>füd|tutt0 be§ aSermieterg mit bem ©runbftüdEe 
buxä) ®ttvai)xnnQ be§ ©ebraud^S be^felben ju erfüllen fei. 
®arau§, ba^ ber SWieter fid^ als fold^er auf bem ©runbftüdf 
befinbe, ergebe fid^ ofine jueitereS aud^ bie UnterljaltuugS«* 
ipfUd^t be§ aSermieterS ober be§ neuen 6igentümer§. 
SlnberS öerl^alte eS fid^ mit fold^en aSer|)fttd^tun0cn beS 
aSermieterS, meldte fid^ auS ber gitfi^^^^^^fl ^^^^^ ^^^^ 
öorl^anbeuen ©igenfd^aft beS ©runbftüdES ergeben, ober au^ 
bem aSerfJjred^en, eine nid^t öorl^anbene ©inrid^tung I;crf* 
aufteilen;" 

eS ift alfo eine nur fefir öorfid^tig ju benü^enbe ^ntex^ 
tJretationSftü^e, njenn bie Scnlfd^rift, ©. 77, — oBfd^on 
bie 3Rei)xi)eit ber Äommiffion fid^ bei Slblel^nung ber öor** 
erioäl^nten Einträge auf bie ^rage ber ©riennbarleit ober 
5ßid^terlennbarleit ber 5!Kieterred^te gar nid^t einließ, fou*^ 
bem immer nur betonte, ba^ SOtietöerljättniS bürfe nid^t 
jerriffen toerben, Ä.5ß. II, ©. 153, 155, 169, — gu ber 
aSorauSfe^ung ber Ueberlaffung auSfül^rt: „ ^it ber 
SiüdEfid^t auf bie aSerIeI)rSfid^er]^eit toäre eS unvereinbar, 
toenn bem Srtoerber'bie 5ßfUd^t auferlegt ioerben toürbe, 
einen SKietöertrag auSjul^alten, beffen 5Befte]^en il|m nid^t 
erlennbar ift. ®ie förlennbarleit ift aber nid^l gefid^ert, 
beöor ber 9Kieter fid^ im aSefi^e beS ©runbftüdES befinbet 
9luf ber anbern ©eite ift bie aSenad^teiligung, bie ein nod^ 
nid^t im aSefi^ befinblid^er SJiieter baburd^ erleibet, ba% 
infolge ber aSeräugerung beS ©runbftüdS ber aSertrag 
nid^t jur ©rfüHung gelangt, in ber SRegel minber erl^eb»* 
lid^"; — trog biefer Stelle ber ®enlfd^rift öerneint 
K r m e f elbft mit jutreff enben ®rünben, ba§ bie Ueber^ 
iaffung ein ^ubiijitätSmittel getoäfiren folle, — unb 
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ebenfotüenifl 33eft)etglraft ^at biefe ©teile bafür, ba^ Ueber* 
laffung ben erfolgten (Sittäug be^ SUiieter^ bebeute. 

©d^on auf ©. 147 feinet Sel^tbud^g be§ tonIur^red^t§ 
(1891) trug Ä o 1^ I e r juf §§. 17 unb 18 ber alten S.D. öor : 
„ber I|ier ftatuterte Unterfd^ieb jrotfd^en ber angetretenen 
unb ber nid^t angetretenen SRiete bemifet fid^ . . . . bar^* 
nod^^ ob ber Srtbar bereits in ben 33efi^ ber ©ad^c ein»» 
gefegt hjorben ift. ©o §. 17 S.D. — ®ie§ ift jutreffenb 
öom ©tanbipunite be§ SKieterS; weniger öom Stanbt>un!t 
be§ SSermieterg, fofern berfelBe, tvtnn er bie SBofinung 
parat gefiellt l^at, nid^t inmitten ber 9Jiiett>eriobe einen 
anbtxn SJiieter gleid^ finben toirb. (£§ ftel)t aber nid^tS im 
SBege, btn §. 17 unb 18 fo au^äulegen, ba^, tva^ ben 
SSermieter angelet, bie 5ßaratftenung ber SBoIinung jur 
Uebergabe ber hjirllid^en Uebergabe gleidilommt" ; unb 
l^ierauf 33ejug nel^menb lel^rt er in.,;3^ölf ©tubien jum 
S.®.S3." ©. 346: „§. 571 verlangt nur, ba^ ba§ ©runb- 
ftüd bem SUiteter überlaffen ift, er fe^t alfo nid^t öorauS, 
ba^ ber 5JKieter eS aud^ in 33efig genommen l^at unb nod^ 
im SSefi^ l^at: e§ genügt, ba^ il^m ba^ ©runbftüdt ober ber 
,3iauth* bereit geftellt tourbe." 

S)iefc Sluffaffung ift bie allein jutreffenbe. 

SBenn ba^ ®efe^ auf bm erfolgten ©injug, auf bm 
S3efi^ be§ aRieterg fjätte abftellen sollen, loarum gebraud^te 
e§ bann nid^t ftatt ber SSorte: „nad^ ber Ueberlaffung an 
ben SKieter" SBenbungcn loie: „nadE| bem ©injug be^ 
3Jtieter§" ober „nad^ ber Ueber n a I| m e burd^ btn 9Jtietcr" 
ober „nad^ ber S^^efi^nal^me burd^ btn SRieter?" ebenfo* 
pt toie §. 986, Slbf. 2 beutlid^ auöfprid^t, baJ3 nur ber 
^efi^er ber ©ad^e, bie nad^ §. 931 burd^ Slbtretung 
be§ Slnf^jrud^^ auf §erau§gabe öeräugert toorben ift, bem 
neuen ©igentümer bie (ginloenbungen entgegenfe^en fann/ 

Slomeid, 3ur Xcc^nif bc8 »ürgcrlid^cn ®cfföbud^8. II. 6 
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lüclc^e xf)m gegen ben abgetretenen ^nfprud^ juftel^en, — 
ebenfogut flonben l^ier monnigfad^c, gtci^ beutlid^c Slu§=* 
brüdEc jur SSerfügung bofür, bag ber (gmerBer crfl nad) 
bcm einjug bc§ SUZicterö in bog SWietöerl^ältni^ cim 
treten folle; — bic SBSai^I ber SSorte bemeift fd^on für fic^ 
allein, bafe etmaö anbereg gemeint ift. 

Sc^on §. 504 be§ I. 6. fprac^, toie §. 536 83.®.»., bie 
SBerpflic^tung beö SSermieter^ au§, bie gemietete ©ad^c 
bem SKieter in einem ju bem öertragömäßigen ®eBraud] 
geeigneten Si^f^^^^^^ 8^ übertaffen, — öergl. SKotttje 
II, ©. 372/373 unb 93.®.». ffir ba§ Äönigreid^ ©ad^fen 
§. 1195 („jur öertragömäfeigen 93enuöung ju übet- 
Icif f en"), §. 1187 („^JJad^t^ ober SWietöertrag ift ber «er- 
trag, burd^ meldten ber eine htm anbern gegen einen ?}Jret^ 
bic 33enü|ung einer ©ad^e üb erlägt ober ju ü6er== 
I äffen t)erfj}rid^t") ; offenbar benfelben ©inn, toie in 
§. 504 be§ I. e. fiatte ba^ SBort „nad^ Ueberlaffung an 
ben 9Kieter" in §. 509 be§ I. S. unb in §. 509 a. be^ 
erfafeantrageg, S.5ß. II., ©. 134, nield^er l^ierin mit §. 571 
übereinftimmt; bie Ueberlaffung ift alfo eine ajertrag§=* 
^jflid^t beg SSermieterg, — fie ift erfolgt, fobalb ber SJer^ 
mieter feinerfeitö aüeg gettian l^at, um btm 8Äieter ben 
SRictgebraud^ ju geroal^ren, — aber unabl^ängi g ba^ 
t) n , ob ber SRieter bag il^m überlaffene ©runbflüdf auä^ 
toirllid^ übernimmt unb in baöf elbe eingiel^t ; eine SBo]^=* 
nung ift alfo j. 93. bem SJiieter überlaffen, menn ber Set* 
mieter biefelbe leer l^ält, ben ©d^Iüffel bem §aug|)ortier 
^ur S?erfügung be§ SKieterg übergiebt unb ^ieöon ben 
SKieter öerftänbigt ; bie Ueberlaffung ift eine 3:]^atfad5e, 
nid^t ein g^ftanb; unb jmar eine obligatorifd^e %i)at auf 
Seiten be§ S?ermieter§, hjeld^e hjeber burd^ ben SRtcter 
felbft, nod^ burd^ einen ©ritten irgenbhjie ungefd^el^en ge^ 
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mad^t merben fann; nxä)t bnxä) btn SIRictcr f elBft : 
c§ ift gleid^ gültig, ob berfelbe etnjiefjt ober ftatt beffen bic 
il}m üBerlaffene ^ol^nung bic SUitct^jal^re l^inburd) uubeitu^t 
läfet, — gletd^gültig, ob er naä) gefd^ei^enem ©injug ben 93e*' 
f i^ ioteber auf giebt unb bie SBofinung bem SBermicter — öon 
t) cttrag§mäj3iger 2lufl)ebung be§ SKietöer^^ 
I| ä 1 1 n i f f e § ift l^ier natürlid^ n i d^ t bie 9iebe, — toieber 
gut aSerfügung [teilt, unb gleid^gültig, ob er ben unmittel'* 
Baren a5efi§ einem Slftermieter ober bem SSermieter felbfl 
ilBcrIaffen ^at; nid^t ba^ SSerl^alten be§ 9)iieter§, fonbern bie 
SSertraggerfüMung t)on feiten be§ SSermieter^ ift für ba^ 
JRed^t unb bie 5ßflid^t beg ßrtoerber^ entfd^eibenb, unb e§ 
lommt gar nid^t barauf an, ob ber 5!Rieter ben ©d^u^ be§ §. 
571 l^aben toill ober nid^t; bag®efe§ f d|ü^t il^n, inbem e§ 
il^n gleid^jeitig jloingt, — e§ öermag ©d^u| nidjt anber§ ju 
geben, aU inbem e§ bie ben SDlieter fd^üfeenben SSer^ 
^)ftidE|tungen be§ Srtoerber^ gleid^jeitig mit entf))red^enben 
Sfied^ten beS Srtoerber^ öerfnüipft; bie SRed^te be§ (Sx^ 
loerber^ lönnen burd^ toiflfürlid^e, bie gefd^ef)ene Ueber-« 
laffung unmögüd^ anullierenbe Slfte beg SWieterg nid^t 
befcitigt toerben; ebenfoloenig aber bie ^flid^ten be§ ®r^ 
njerberg baburd^, ba^ ber SWieter öor bem ©injug eine^ 
^ftermieterS burd^ gurüdfgabe ber ©d^Iüffel ber geräumten 
SBol^nung ober in fonftiger SBeife erlenntlid^ mad^t, er 
fiberlaffe bi^ jum ©injug beg Slftermieter^ bem SSermieter 
ft)ieber ben unmittelbaren SSef i^ : ^ c U m i g 1. c, ©. 425 
jiDeifelt „feinen ?lugenbIidE, bafe ber in ber S^^f^^nä^it 
ern)crbenbe Eigentümer, für loeld^en bie SBol^nung tl^at^* 
fäd^Iid) mieticer ift, ba§ freie SSerfügungSred^t erlangt"; 
ba^ GJegenteil iebod^ loirb ba^ 9iid^tige fein : ber SSermieter 
bleibt bi§ jur Uebernal^me burd^ ben SRieter immer 
nod^ unmittelbarer 93efi|er ber bem 9!Jlieter „über* 
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laffeneu" SBofinung, e§ öerfd^Iägt alfo nid^t^, totnn 
ber SSctmtetcr bei bet SSorbereitung be§ ©iitjugg einc§ 
Slftermietetg lüieber unmittelbarer SSefi^er lüirb : — tro^^ 
bem ift unb bleibt bie aSoIinung bem SIRieter über^ 
laffen; 

unb biefe %^at\aä)t ber Ueberlaffung lann aud) niä)t 
bnxä) einen ©ritten au^gelöfd^t merben, ber ben 
SRieter gegen beffen SSillen au§ htm Sefi^ entfe^t: bmn 
S3efi|öerluft lann nid^t fd^aben, totnn SBefi^erJoerb 
überflüffig ift, unb e§ mug oline SBelang bleiben, ob ber 
SRieter ben il^m jur Qtit ber SSeräufeerung burd^ öer«* 
bottnt eigenmad^t entjogenen S3efi^ h)ieber erlangt: biefe 
SSiebererkngung barf ber SRieter fogar rul^tg bem 6r* 
toerber anl^eimgeben, benn biefer ift e§, ber öom Slugenblid 
ber öottjogenen SSeräugerung an bem SKieter ben SIRiet* 
gebraud^ ju geiüäliren l^at. 

Slnber^ aber liegt bie ©ad^e, mag bie 5ßerfon 
beg SSermieterg anbelangt; ba bie Ueberlaffung eine 
einfeitige obUgatorifd^e 2:f|at be§ SBermieter^ ift, lann fic 
burd^ eine anberiüeitc einfeitige %^at beg SSermieter^ auf* 
gel^oben h)erben. 

Qtoax nid^t baburd^, ba^ ber SSermietcr 
felbft eigenmäd^ttg ben SRieter au^ bcin 58e* 
fife fcfet^ ä- 83., ^ellnjig 1. c, ©. 426, in beffen 
SlbttJefenlieit ba^ SIRobüiar auf bie Straße fe^t uiib 
bie SBpl^nung üerfd^Iiefet, — benn biefer ©emaltaft tann 
bie Xljatfad^e ber guöor gefd^el^enen Ueberlaffung nidjt 
au^ftreid^en, aU ob fie fid^ gar nid^t ereignet Ijätte. — 

3)ie Sonfeguenjen ber gegenteiligen Slnfid^t ttjören 
JjöMig unerträglid^e: angenommen, e§ l^at jemanb fein 
§aug mittel fd^riftlid^en SSertrageg öergl §. 566, auf 
ad^tjel^n Saläre vermietet unb bem SRieter überlaffen; balb 
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barauf bietet fid^ ©elegenl^ett, ba^ §au§ fel^r günftig ju 
»erlaufen, falfe baöfelbe mietfrei ift; ber SSermieter ift fid^ 
ber unäh?eifell^aften ©ültigfeit beg gefd^Ioffenen unb feiner^* 
feit§ and) tJoHjogenen SJiietöertrageg Betpufet, — er f)at 
lein red^tmäßigeg SRittel, fid^ unb bamit ben in Sluöfid^t 
genommenen ©rtoerber ber SWiete ju entlebigen: foHte ba^ 
©efeg felbfi il^m red^tötoibrige ^anblungen — SSertrag^^» 
Brud^ unb (Setoaltalt — aU SBaffe an bie ^anb geben, um 
eben biefeg giel erreid^en ju lönnen? gall^ berSIKieter 
ba§ il^m überlaffene ^au^ nod^ nid^t übernommen ^at, 
brandete ber SBermieter lebiglid^ bie ©d^Iüffel öom $au§== 
:portier äurudEneI)men unb bem SJiieter eröffnen, ba^ ^au§ 
ftel^e il^m jum ©injug nid^t mel^r offen; — unb falB ber 
9D?ieter fdEfon eingejogen ift, brandete ber 3Sermieter btn^ 
felben lebiglid) mittel verbotener ©igenmad^t entfe^en; 
unb ber lodtenbe 5ßrei§ fold^er SBiberred^tUd^feiten tvixxt 
bie SKtetfreil^eit be§ §aufe§ für bie §anb be§ ©rloerber^, 
berart, ba^ ber SWieter auf einen ©d^aben^erfaganfiprud) 
gegen btn SSermieter befd^ränlt bliebe? für ben %dll ber 
S3efi§entfe^ung burd^ btn SSermieter Juill öelltoig 1. c, 
©. 426 bann l^elfen, Juenn ber ©rttjerber bie gel^Ierl^aftig* 
feit beg 93efi^e§ be§ SSermieter^ gegen fid^ gelten lafjen 
tnu§: „Sft bieg — fagt er — nadEi §§. 858/859 ber ga«, 
fo lann fid^ ber SWieter burd^ bie 93efi|flage (unter btn in 
§. 859, Slbf. 3 unb 4 bejeid^neten 3Sorau§fe^ungen aud^ 
burd^ Sigenmad^t gegenüber bem (Srioerber) ttjieber in btn 
33efi| fe|en", unb fäl^rt fort: „ba^ W^ ^^^ 5ßormen be§ 
§. 571 Slntoenbung finben, fei lebiglid^ eine Slntoenbung 
be§ ®runbfa|e§, ba§ im aSerl^ältniS be§ fehlerhaften (§. 858 
Slbf. 2) unb be§ frül^eren SBefi^eö ber le^tere nod^ atö fort*» 
befi|enb anjufel^en ift"; 

abgefefien aber baöon, ob biefer ©runbfa^ nad^ bem 
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93.®.83. fibcrl^aupt anjucrlcnncn i% unb abgefel^cn öon 
bcr ©d^tpicrigfcit bc3 Sctoeifcg bc^ fd^Icd^ten ©lauben^ 
bc8 Srtperber^ 0,©cl^uIbI|aftc, tpcitn auäf auf groBer ^ai^x^ 
läffigfeit bcrulienbc Unfcnntni^ fielet bcr Senntni^ nid^t 
8lct4" ?ßlan(f , äu §. 858 3iffcr 3 b) bliebe ^ternad^ ber 
SKteter im gälte beö guten &laubtn^ be3 ©rtperberö (feiner 
9ticf|tlenntni§ Don ber ^el^Ierl^aftigleit be^ Sefi^eg be^ 
SSermieterö) fomic im 'QalU, bafe eine a3efi§entfe|ung be^ 
SRieter^ noä) gar nid^t nötig mar, tpeil bcrfelbc ba^ i^m 
überlaffenc §au§ noäf niäjt übernommen f)atte, — fd^ufe^ 
log; 

unb tva^ btn gall beg fd^Ied^ten ®Iauben§ beg (gr^ 
ioerberg anlangt, — ioie ftel^t eö, toenn ber ^^i^^^i^ttlt be§ 
©igentumöübergangg an ben ©rtoerber unb ber ^eitpunh, 
in ioeld^em ber ©rtoerber aud^ ben SBefi& beg §aufeg er^ 
Jüirbt, nid^t äufammenfallen, fonbern ber gleite bem erften 
— öielleid^t erft nad^ langer 3^it — nad)foIgt? ber @in^ 
tritt beg ©rtoerberö in ba^ SRietöerpItni^ foU fid^ nad^ 
§. 571 mit bem Slugenblid ber aSeräufeerung öolläiel^en, — 
bie f5ef)lerl)aftigleit be§ 93efi^e§ beg SSermieterg muJB je^ 
bod^ ber ©rtoerber erft bann gegen fid^ gelten laffen, menn 
er ben SBefi^ ermirbt, unb bamit 5Rad^foIger be§ SSermieter^ 
im 33efi^ ioirb, §. 858; loie fteljt e^ in ber gmif d^ensett ? 
eg lönnte aud^ nad^ ^ellnjig nid^t anberö entfd^ieben 
Joerben, aU bai)in, ba% ber ©rmerber nod^ nid^t in ba§ 
a}liett)erl)ältnig eingetreten ift, ioälirenb ber 9?aturalef e* 
lution eineg auf SSoIIäieliung be§ SÄ i e t t)ertrage§ lauten^ 
ben Urteile gegen ben nod^ befi^enben SSermieter ba^ 
Eigentum be§ ©rn^erberö entgegenfteljt ; — Don bemSd^ief^ 
f al eineg SB e f i ^ ^jrojeff eg aber unb Don ber %e^lexf)a^tiQ^ 
leit ober IJe^I^rf^f^öl^eit ^^^ 33eft|ern)erb§ auf feiten beg 
ertoerberg beffen eintritt in bag SKietöerpItnig abl^ängtg 
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maä)tn, l^eißt bic 9?orm be§ §. 571 auf eine ööIHg anbete 
SafiS ftellen, aB fie im ®efe|-]^at: bag ©efeg ftatuiert 
aU aSoraugfe^ung bc§ ßintritt^ nur, „ba^ ba^ ü er :* 
mietete ©runbftüd nad^ ber Ueberlaffung be^=* 
felben an ben SWieter t)pn bem SSermieter an einen 
©ritten öeräufeert n^irb/' — nennt al\o nur eine 9fleil^e 
t)on oBIigatorifd^en Sl^atfad^en, Jüeld^e au§ ilirer öom ®e* 
fe^ gebadeten regelred^ten fjunftion öerfd^oben unb öer*» 
jerrt tperben, fobalb man ba^ frembartige ©lement be§ 
aSefi^eg Ijinäufügt unb biefem bie SBebeutung eineg mit* 
entf^eibenben xi^^ltox^ beimißt. 

Sin SBeg allerbingg fteljt bem SSermieter offen, um 
bie t)on il^m einem erften Sßieter gegenüber öoü^ogene 
Ueberlaffung unmirifam ju m'ad^en, — fei'^, bafe er nur 
bie Ueberlaffung tüiberrufen unb tljatfäd^üd^ rüdgängig 
gemad^t, fei'g, ba§ er bcn fd^on eingebogenen erften SRieter 
getoaftfam entf e^t l^at, — nämlid^ ber^bafeerbaSöer*» 
mietete ©runbftüdE nunmef)r einem jnjeiten 
SJiieter überlädt: l^ier entf d^eibet bie im 3lugenbUdt 
ber aSeräufeerung Dorliegenbe S^atfad^e ber jnjeiten Ueber=» 
laffung, unb itvax entfdtieibet fie n)egen ber im 3lugenblid 
ber aSeräufeerung entftel^enben SRed^te be§ äloeiten $ölieter^ 
gegen ben (Srnjerber: bie§ ift außer S^^^f^I/ ^^^^ ^^^ ®^^ 
njerber unb ber gloeite SJlieter öon ber burdC) btn aSermieter 
öerübten getoaltfamen aSefi^entfegung tim^ erften 9Kieter§ 
feine Senntni^ Ijaben, unb ebenfo außer S^^^H/ tvtnn 
itvax ber Erwerber bie gel^Ierfiaftigleit be§ aSefifeeg b^§ 
aSermieterg gegen fid^ gelten laffen muß, ber jrtjeite 9Jlieter 
aber in gutem ©lauben ift ober ioenigften^ beim ©rioerb 
be§ 9Jiietbefi^e§ in gutem ©lauben tvax ; ebenfo aber muß 
bie im maßgebenben 3lugenbUd ber aSeräußerung öor* 
liegenbe 2I)atfadt|e ber Ueberlaffung an btn jnjeiten SRieter 
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burd^fd^Iagen, felbft tüenit bem ätpeitcn SDiteter bie ^ctvalt^ 
f ante ßntf egung beg erftcn SKietcr^ jur gcit ber Srlangung 
beö SKietbefigeö belannt n^ar: benn für feine 9iecl^tgfteIIung 
ift bie g^dtfame 33efi^entfe^ung be§ erfien SKieter^ ein 
unetfiebüd^er SSorgang, fogar, loenn er biefelBe fd^on beim 
?lbfd^Iufe feinet 9Jliett)ertrage§ mit bem SSermieter 
lannte; für ilin ift allein erliebUcfi, ba^ xi)m ba^ §au§ auf 
@runb eine^ gültigen 9Jiietöertrage§ öom SSermieter üBer^ 
laffen mar, unb jum betreff ber SBSirlfamleit bicfer 
Ueberlaffung lann eg barauf ntd^t anlommen, ob er 
fd^on öor ber Ueberlaffung beim Slbfd^tufe feinet SDiietuct'* 
traget ober im 3^it|)un!t ber Ueberlaffung bie i8efi^ent=^ 
fe^ung be^ erften 9Jlieter§, — mit bem il^n lein obügatori^ 
fd^eö nodti fonftigeö red^tlid^eö SBanb öerbinbet, — launte; 
ba bieg fo ift, lann ilim ber nad^träglid^e nad) ber Ueber^ 
laffung erfolgenbe, gemäfe §. 858 2lbf. 2 fef)Ierf)afte (Sr- 
tperb be§ 9[ßietbefi|e§ nid^t fd^aben: Iraft ber an i^n ex^ 
folgten Ueberlaffung mu§ ber ©rnjerber ba^ SKietüerfjält- 
nig mit i 1^ m au^l^alten unb il^m feinerfeit^ ben SDiietbef i^ 
fidlem; fiegt ber erfte SJlieter im ^)offefforifd^en aSefigftreit 
gegen btn imS3efi§ befinblid^en, fd^Ied^tgläubigen ätocitcn 
ajiieter ob, fo fann ber jn^eite SRieter ©etoäl^rung beg SJitet^ 
befi^eg t)om ©rtoerber verlangen, unb biefer feinerfeitS 
bringt, — aud^ n^enn er jum ^Betreff beg SBefige^ fd^Ied^t^* 
gläubig tvax, öergl. übrigen^ aud^ §. 864 2lbf. 2, — mit 
bem ^)etitorifdE|en ^erauögabeanf ^)rud) nad^ 
§. 985 gegen btn erften, öom SSermieter entfetten SRieter 
burd^, ba ii)m gegenüber ber erfte SKieter jum SBefi^e n i d^ t 
beredet igt ift, öergl. §. 986 9tbf. 1, JDeil tUn ber @r=* 
ttjerber ni(^t mit bem erften, fonbern mit bem gtoeiten 
SKieter in ein SKietöerpItnig gemäß §. 571 eingetreten ift. 
5)amtt toirb bie 93eft^frage auf ifire rid^tige, l^ierl^er 
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Qaui ncbcnf äd^Iid^c SRoHc tebujtert : bic unterlaufene, üer*« 
botene ©igenmad^t ift ^joffefforifd^ ju tebreffieren, — baS 
ift'aber für bag petitorifd^e 3ied^t be^ ©rtoerberS unb für 
ba§ obligatorifd^e JRedEit beg gtüeiten SDlieterö gegen ben 
©rtoerber Döüig bebeutung^Io§. 

III. SBie naä) beut Sluägefül^rten nid^t in ber 
?ßerfon be§ SWieter^, fo ifl aud^ in ber ?ßerfon 
bc§ (£rtoerber§ nid^t ba§ SSerl^äftniS jur Sad^c, jum 
SDJietgrunbftüdt ba^ red^tSgeftattenbe ?ßrinjip. 

9Zid^t ba^ Eigentum be§ ©rtocrber^ f d^Icd^tmeg, f o n* 
bernbagburd^3led^tggefd^äftbc§SSermieter§ 
an ben SrJüerber öeräufeerte (Eigentum ben^irlt 
ben Eintritt be§ ©rmerber^ in ba^ 9RietöerpItni§. 

e f a d II, ®. 283 fül^rt jur 3Btberlegung ber 2lnfid^t, 
ba§ ba^ SKietred^t nid^t gegen jeben ©ritten tpirifant fei, 
au§: „SBebenKid^er ift nod^ ein anbereg: ber 3BortIaut 
bcg ®efe|eg fl3rid)t t)on einem @dE|u|e be§ SDiieter§ nur 
gegen dritte, bie ein 9led^t am ®runbftüde burdEi SRed^tg^ 
gcfd^äft, j. 33. ba§ ®runbftüdt§eigentum burd^ eine S8er^ 
äußerung ertporben l^aben. §iernad^ märe alfo, tütnn 
man über ben ©efe^e^toortlaut nid^t l^inau^äugelien magt, 
bem giSfug, ber fid^ ba^ öom SSermieter ^jrei^gegebene 
$!Rietgrunbftüdt aneignet, bag 9fled^t juäuf^^red^en, ben 
SÄieter ol^ne ©runb au^jutreiben !" 

Uebereinftimmenb ® e r n b u r g II, 2, ©. 173 : „SSer^* 
jid^tet ber Vermieter auf ba^ ©igentum beg ©runbftüd^ 
unb eignet fid^ ber gi^Iu^ ba^felbe an, §. 928, fo Jpirb an^ 
junel^men fein, ba^ biefer nad£| Slnalogie be§ §. 571 ?lbf. 
1 in ba^ SKietöerpItniS eintritt," unb ^elltüig 1. c, 
(S. 435 „aaSürbe ber gi^Iug fid^ ba^ Orunbftüd aneignen 
(§. 928), fo tritt er in bie SRed^te unb 5ßflid^ten nad^ 
§. 571 ein." 
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Xiefei^ SBagnid abtx, über ben SSortlaut be^ Qkf6|eS 
i)inauS}ugel^en, unb aud^ einen (Sigentum^ermerb, ber 
nid^t auf Sted^tggefc^aft beS Vermieters beruht, jur Stn^ 
wenbung bc3 §. 571 für gcnügenb ju l^olten, ifl ein S^rtum, 
— benn ber Sern|)unft biefcr ©d^u^üorfd^rift liegt in bem 
Öebanfen, bafe — fo toörtlic^ Ä.^. n, iS. 161 — ,,ber 
SKietcr in feinem SSertragSred^te nid^t butd^ 
red^tSgef d^äf tlic^e SSerfügungen beS 9Ser^ 
mieterö beeinträchtigt tperben bürfc;" bic 
red^tSgefd^äftlid^e SJerfügung beS SSermieterä al\o, toeld)t 
einen S33ed^fel in ber ^erfon beS ©igentümerS bewirft, — 
foll baburd^ |)aral5fiert toerben, bafe ber SRieter „baS i^m 
nad) bem Snl^altc be§ SKietDertrageS ©efd^ulbete öon bem 
neuen Eigentümer in natura verlangen unb nic^t auf einen 
Gntfd^äbigungganfprud^ gegenüber bem SSermieter ücr*» 
miefen ttjerben bürfe," Ä.^p. II, @. 140; menn aber nur bie 
Erlangung be§ Eigentum^ burd^ aSeräußerung Don 
feiten beS SSermieter^ ben Erwerber in ba^ TtieU 
öerpltni^ l^ineinätpingt, — fo ift fidler, bafe — für biefcn 
:praltifd^ faft bebeutungSlofen gall brandete ber (öefe|^ 
geber aud^ nid^t ^ürforge treffen, — ber fein Slneig^ 
nungSred^t nad^ §. 928 auöübenbe gi^Iu^ üon ber SDUetc 
freibleibt. 

S)er aSergteid^ biefer ©eftaltung mit btn n?al^rf)aften 
3uftanb§obItgationen ftellt btn grunbfä^IidEien Unterf^teb 
ingßid^t: 

bie actio ad exhibendum, Senel, Edictum perpetniun 
S. 172/178, ©d^mibt öon Ilmenau, 1. c, ©. 36 
(„beSfialb red^net ^aulu§ 1. 12, §. 6 D. 10, 4 ad exhiben- 
dum bie grage, ob bie tiage auf bie Erben übergolde, mit 
afled^t äu btn nuglofen, toeil ein jeber {|ier Ijaftet, weil 
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er ber tiagc genügen fann, nidEit tpeil er bie Obligation 
feinet SSorgänger^ fortfe^t"); 83.®.». §. 809; 

bie 5RojaIIIagen „noxa caput sequitur", ,,Obliga- 
tiones cum capite ambulant (1. 7 §. 1 D. 4, 5 de capite 
minutis) ; 

ba§ interdictum quod vi aut clam factum est, qua 
de re agitur, id, si non plus quam annus est cum experiendi 
potestas est, restituas S c n e l 1. c, ©. 387/388, © dE| m i b t 
öon SImenau @. 25; 

ba^ interdictum quod legatorum, S e n c 1 1. c, ©. 363 
^,quod de bis bonis, quorum possessio ex edicto meo Uli data 
est, legatorum nomine non volüntate illius possides .... 
id . . . restituas, Dergl. 1. 1, §. 4 D. 43, 3; 

nnb aug bem 93.®.33. §§. 867, 1005, 258. — 

SBie menig e8 bem 33.0.85. auf ba^ aSerpItni^ jur 
©ad^e, auf bag Sigentunt beg Srnjerberg an fid^ anlomntt, 
jeigt fdilagcnb bie 33eftimmung be§ §. 576 : burd^ biefe bie 
9lorm beg §. 409 üBertragenbe 93eftimmung — Ä.^ß. II, 
©. 147 — tpirb ein teitoeifet (gintritt eineg dritten in ba^ 
9D?iett)er]^ättni§ fonftituiert, tüüä)tx gar nid^t (Sriüerbet, 
fonbern nur öom SSerntieter bem SUtieter aB ©rmerber 
angejeigt ift, — alfo eineg ©d^einermerbetö, ber in gar 
leinem aSerpItniö jum SDiietgrunbftüd ju fteljen brandet; 
ber aSermieter muß bie angezeigte Uebertragung (be^ 
©igentumg an bem SJlietgrunbftüd auf btn S)ritfen) in 
Slnfeliung ber SRietgin^f orberung bem SKieter 
gegenüber gegen fid^ gelten laffen; ber SWieter ift alfo 
Befugt, ben ©d^einertperber aU SJlietjin^bered^tigten 
ju befianbeln; folgetpeife mirb er ben ©dEjeincrnjerber 
aud^ aU ben anfefien, lueld^er für bie fortbauernbe 
©ebraudEjggetPöfirung, für bie ;3^ftanbl)attung be§ 9Äiet=* 
grunbftüdeg u. f. tv, ju forgen l^at, — nnb Itbtn^ 
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foHS tüixb er bem Sd^einctttjcrbct gegenüber — mit 
WüUigfeit für ben SSermieter — Slbgüge am SKictginö 
für jeitipeife (Sutbel^rung beg öertrag^mäfeigen 3JtietQt^ 
braud^S unb für SSertoenbungen maäjtn unb mit bemfcIBcn 
in ?lnfet|ung beö SRietjinfeg |)altieren bürfen; — bic biefcn 
SRed^töeffelt bemirlenbe Urfad^c ift lebiglid^ ein 91 e dfj t e ^ 
alt beg SSermieterg, bie 9lnjetge t)on ber Viebex^ 
tragung beg Gtgentum^, — unb ebenfo ift in §. 571 ba^ 
©tttfd^eibenbe bie SSeräufeerung burd^ ben Vermieter; bic 
?3[el^nlid^fett beiber ^alU tritt aud^ barin ju 3;age, ba% 
meber bie Slnjeige be§ SScrmieterS in §. 576 nod^ bie SSer^ 
äu^erung burd^ btn SSermieter in §. 571 eine SBillen^^« 
äufeerung be§ SSermieter^ ift bal^in, ba^ nunmehr ber 
dritte in ba^ S!Jtiett)er]^äItni§ irgenb eintreten folle. 

5)ie in ber SBeftimmung beö §. 576 liegenbe Dbjefti«- 
öierung beö SRietöerpUniffe^ beutet tpeiter, — fie gießt 
einen %inQtx^tiQ für ben %aü, ba^ in SSerfoIg ber SSer«* 
äufeerungööerfügung be§ SSermieter^ ein 9iid^teigentümer 
im ©runbbud^ eingetragen n^irb, fei'§, ba^ bie Sluflaffung 
Uerabfäumt, fei'g, bafe fie nid^tig ober angefod^ten ift. — 

SKeift tpirb gelefirt, bafe ber an ben eingetragenen 
9?id^teigentümer jal^tenbe SKieter burd^ btn öffentlid^en 
©lauben beg ®runbbud^§ nad^ §. 893 gefi^ü^t fei; fo 
^lanä, ©taubinger, Dertmann, %i\(i)ex^ 
§ enl e ju §. 576; unb aüerbingg Reifet e§ in ben Ä.5{?. IL, 
©. 147: „(Sei bie (Sigentum^übertragung im (Srunbbud^ 
eingetragen, fo fei ber SKieter, n^eld^er an ben ßrtoerber 
jal^Ie* ober ein auf ba^ SDlietöerl^ältniS fid^ bejiel^enbe^ 
9ied^t§gefd^äft üornel^me, buri^ bie SSorfd^rift be§ §. 838 
(I. e.) au^reid^enb gefd^üfet/' unb in ber ®enffdjrift S. 79: 
„®as gleidie (loie in §. 576) gilt gemäß §. 893 bann, n^enn 
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bie ÜefieTtragung bc8 Sigentum^ jtpar uid^t angcjcigt, 
aber im Orunbbud^ eingetragen ift." 

2)iefc Slntpenbung beg §. 893 ift jebod^ itrtümttd^; 
f d^ott in §. 838 be§ I. ®. l^ieg e^ : „toenn an il^n — (ben 
aU aSeredEjtigter im Orunbbud^ eingetragenen) — eine 
Seiftung erfolgt, loeld^e ber SBered^ttgte auf®runbbc§ 
eingetragenen 3led^t§ ju forbern l^at/' öergl. baju 
2Rotit)c in, ©. 223, unb entfpre^enb lautet §. 893 („loenn 
an benjenigen, für meldten ein 9ieci^t im ©runbbud^ einge* 
tragen ift, auf ®runb biefeS 9ied^t§ eine Seiftung 
betoirft n)irb")/ Ä.5{5. III, ©. 86; eine 9RietäinSäaI)Iung an 
btn eingetragenen 5Kicf|teigentümer erfolgt aber n i d^ t a u f 
®runb be^ fälfdilid^ eingetragenen Sigentum^, fonbern 
auf ®rnnb beg nid^t binglid^en, nid^t eintragbaren unb 
nid^t eingetragenen SDiietred^t^. 

Unb e§ ift aud^ nid^t nötig, ben §. 893 jur §ilfe l^erbeU 
jujiel^en: ber SJlieter l^at öielmel^r aud^ gegen ben ein^ 
getragenen 9?id^tetgentümer, — falfö bie (Eintragung 
auf ®runb eine§ aSeräufeerungögefd^äfteg beg SSermieter^ 
erfolgt ift, — bie öoüen Sfted^te unb ^Pflid^ten auö §. 571 ; 
gerabe, ba bie red^t^gefd^äftlid^e SSerfügung 
beg aSermieterg unb bie SSeeinträd^tigung 
be§ aJiieterg burd^ biefe red^t^gefd^äftlid^e SSerfügung 
bie DueÜe beg aug §. 571 fUefeenben 9ted^tgfd^ufeeg ift, lann 
e§ auf bie innere 9fled^tegfiltiglett ber burd^ biefeg !Ked^tg=^ 
gefd^äft nad^ außen l^in betoirften unb lunbgegebenen SSer»* 
äufeerung für btn SJtieter nidtjt anf ommen ; er barf in ben 
©treit barüber, ob bie 2luflaffung nid^tig ober mit ®runb 
Ä^gcf ödsten ift, nid^t Iiineingejogen werben; — er muß 
lontinuierlid^ einen Ilar fid^tbaren SKietgegner l^aben, unb 
bieg ift öon ber Eintragung an ber — ttjenn aud^ gu Un^ 
red^t — eingetragene Srtoerber; JooHte man baran fcft^ 
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j^alten, bafe ber Srtperber ntd^t BIo^ aU Sigentümcr ctn*^ 
getragen, fonbern mirfltd^ Eigentümer getporben [ein 
muffe, — fo tpürbe ber©d^u§ be§ §.571 üöllig ber^ 
fagen, falte ber ol^ne jebe 2luflaffung burd^ ein SSer*» 
feigen be§ ®runbbudE|Beamten eingetragene ober ber auf 
®runb einer nid^tigen Sluflaffung eingetragene Käufer ba^ 
Eigentum fofort an einen ©ritten, bem bie UnridEitigleit 
bc§ ©runbbud^^ nid^t httannt ift, überträgt: ber ©ritte 
Jüirb fraft §. 892 Eigentümer, — aber ber an ben ©ritten 
Deräufeernbe Äaufer ift toeber — felbfiöerftänbUd^ — ber^ 
äufeernber 3Sermieter, nod^ aud^ — nad^ ber I)ier be»» 
Iäm^)ften Slnfd^auung — Deräufeernber Srtperber, 
bergl. §. 579, ba er felbft ba^ Eigentum nod^ nid^t 
im. Sinne be§ §. 571 ertporben ^attt, — unb 
ber SRieter ptte ba^ leere 5Rad^fe]^en! Ein fold^e^ Er^ 
gebniö lann ba^ ®efe^, toeld^eg fogar ber unrid^tigen 
Stnjeige einer in 833al|rl|eit nid^t erfolgten Eigentumöüber^ 
tragung bie ^jartietle $Sir!ung beg §. 576 jufd^reibt, — 
nid^t getoollt l^aben, unb e^ !ann nid^t gesollt l^aben, ba^ 
ber Jjielleid^t lange nadC) ber Eintragung — öergl. bie ah^ 
folute SÖSirlung^Iofigleit eine§ nid^tigen SRedEjt^gefd^äft» unb 
bie ^räflufiöfriften für bie Slnfed^tung — entbrennenbe 
©treit jmifd^en ben 3Seräufeerung§parteien ben ^KRieter in 
833trrfal unb SSejationen berfe^t: foll ber SRieter eg tragen, 
tütnn ber SSermieter, öiellei^t ^al^re nad^ ber Eintrat 
gung, gerid^tlid^ feftftellcn läfet, bie Eintragung fei njegen 
abfoluter ober toegen fraft 9lnfed^tung eingetretener 9iid^^ 
tigleit ber Sluflaffung red^töuntoirffam, — bie 9Rietjinfe 
feien alfo an btn eingetragenen ©ritten, toeil berfelbe in 
SBal^rl^eit nid^t Ern)erber toar, ju Unred^t bejal^tt morben? 
Ein Einmanb gegen bie au^fd^Iaggebenbe 83ebeutung 
ber Eintragung iocil bes bie SSeräufecrung funbierenben 
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unb fignalifietenben (Sd^Iu^aftc^ lann anä) niä)t gefo^ 

gert tperben au§ ben SBorten in §. 576 „auä) totnn fic 

(bic ©tgentuttiMberttagung) nid^t tPtrlfant erfolgt 

t ft" : fotoeit nämlicl^ au§ btcfem SBortlaut gefd^Ioffen mcr* 

bctt tpollte, bafe mit bem S^tU bc§ „9lic]^t'^Jt)irffam=*crfoIgt'* 

fein" gcrabe eben ber galt ber ßinttagung eine§ 9iidE|t*' 

etgentümer^ gemeint fei, betritt, ba^ in biefem '^alU thtn 

nur bie Slnjeige be§ SBermieterg — ipartiell, in Slnfel^ung 

ber Söltetäin^forbetung — tpirifam tperben fönnte, — muß 

junäd^ft entgegengefialten merben, bafe biefer §. 576 nid^t 

ber Ort ift, um ju big^)OTtieren, irann bie JBeräufee* 

rung im Sinne be§ §. 571 n)irlfam erfolgt^ ift uub tvann 

nid^t; bie SBorte in §. 576 ,,ba§ er ba^ Sigentum über«* 

tragen l^abe" n^ollen nur in anberer ^^ff^^Ö ^^^ tuieber^ 

Idolen, tva^ §. 571 mit btn SBJorten au^brüät: ,,8Birb ba^ 

t)ermtetete ©runbftüd öeräu^ert", uub jtpar I)at bie 9le=* 

baltion^lommiffion biefe SBorte gemäfilt ftatt be§ erften 

§albfafee§ in bem Eintrag §. 509 a. ^.^. II, @. 134, 

lueld^er lautete: „mirb ba^ Eigentum übertragen"; l^ier 

in §. 571 ift bie sedes materiae, — au§ biefem 

§. 571 ntufe §. 576 inter:pretiert tüerben, nid^t umgefel^rt; 

— bei §. 576 l^anbelte eg fidff nur barum, bie 5Red^t§^ 

ftetlung beg 9Kieter§ ber be§ Keffug für btn ^all ber S&n^ 

jeige gleid^äuftellen, alfo btn §. 306 be§ I. ©. tnt^pxt^ 

(i)tnb auäutüenbtn, Ä.?ß. II, @. 145 3eile 3 unb @. 147 

geile 16, unb e§ mürbe üorgejogen, uid^t auf §. 306 be§ 

I. (£. ju üermeifen, fonbcrn eine Uebertragung jener SBor«* 

fd^rift t)or junel^men : biefe Uebertragung gefd^al^, inbem 

ber glcid^e SBortlaut acce|)tiert tüurbe, nämlidEj: 

in §. 306 be§ I. (£. „^at ber ©laubiger bem ©d^utbner 
angezeigt, ba^ bie gorberung übertragen fei, fo gilt bie 
öngcjeigte Uebertragung, aud^ wenn fie nid^t erfolgt, ober 
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ungültig ift", moju bie Sfiotiöe II, ©. 135 bemerlen: ,,bic 
Slnjeige ift in'il^er SBirIfamfeit unabpngig aud^ bat)on, 
ba^ bic Uebertragung toirfUd^ erfolgt ober ungültig, b. 1^, 
nid^tig ober anfed^tbar unb angef ödsten ift"; 

in bem Stntrag 509 c. Ä.$ß. II, @. 134 „§at ber 
SSermicter bem SKicter angejetgt, ba^ ba^ (Eigentum — 
übertragen fei, fo mufe er . . . bie angezeigte Uebertragung 
gegen fid^ gelten laffen, aud^ totnn f ie nid|t erfolgt, ober 
nid^t ioirlfam ift"; 

unb enblid^ in §. 576 S8.®.S8. : „geigt ber SBermieter 
bem SKteter an, ba§ er ba^ Eigentum . . . übertragen 
l^abe, fo mufe er . . . bie angezeigte Uebertragung . . . 
gegen fid^ gelten laffen, aud| Joenn fie nid^t erfolgt, ober 
nid£|t Joirifam ift"; 

in richtiger 9In^)affung an ben §. 571 ptte aber §. 576 
bal^in formuliert werben muffen : „geigt ber SSermieter bem 
SWieter an, bafe er ba§ vermietete ©runbftüdt an dnen 
2)ritten beräufeert l^abe, fo mufe er bie angejeigte 
aSeräu^erung . . . gegen fid^ gelten laffen, tro^bem 
fie nid^t erfolgt, ober nid^t toirifam ift"; 

btnn fd^on bie ^erübernal^me ber SBorte „aud^ 
Joenn" ift irrefül^reub toegen eine§ erl^eblidEien Unter*» 
fd^iebe^ 5toifd^en btn göHen be^ §. 409 unb be§ §. 576: 
bort — in §. 409 — funftioniert bie Slngeige, aud^ 
Jo e n n bie Uebertragung ber gorberung — in §. 409 l^eißt 
e§ „3lbtretung" — mirifam erfolgt rtjar, infofern 
fie bem ©d^ulbner ermöglid^t, fidEi auf fie jum 9lad^rt)eife 
ber Legitimation be§ neuen ©läu'biger^ ju bejieljen, unb 
infofern fie für ben neuen ©laubiger bie Slu^fteüung einer 
Slbtretung^urlunbe unnötig mad^en lann, §. 410, Ä.$ß. 
I, (S. 395, 399; Ijier — in §. 576 — funftioniert bie S&n^ 
jeige nur, tütnn bie SSeräufeerung nid^t, ober nid^t nnrl* 
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fam erfolgt ift: ijl bicfe mirlfam erfolgt, fo fd^Iägt §, 571 
ein unb bleibt für eine aied^tötoirlung einer nebenl^r 
laufenben Slngeige be§ SSermieter^ an bm SWieter fein 
3*anm nteljr; 

nnb ebenfo ift bie ^erübernafime ber SBorte „Utbtx^ 
tragen, Uebertragung" in §. 571 nid^t glfidtlidEj, ttJeil bie 
SBtrIfamleit ber SSeräufeernng eben nid^t barauf ab^ 
gefteUt werben tann, ba^ ber SigentumSübergang 
tüirlfam erfolgt ijl: 

ntd^t int %ailt ber Slnfed^tbarfeit ber 2lnflaffung ; biefe 
j^nbert btn ©igentnm^übergang nid^t; e§ treten alfo jeben^ 
falB bie SBirlungen be§ §. 571 ein; ber öeräufeernbe SSer^ 
mieter l^ört auf, ©ubjelt ber SDiietobligation ju fein, nnb 
mßglid^ertoeife enbigt and^ feine bürgfd^aftUd^e Haftung 
nadEi §. 571 2tbf. 2 @aö 2: foU biefer öom ®efe§ au& 
ben Sl^atfad^en be§ beftel^enben SWietöertrageg unb ber bor^ 
genommenen SBeräufeerung, — ol^ne bafe e§ auf einen fjier*' 
auf gerid^teten ^itUn ber SSeräufeerungg:parteien an^ 
fommt, — gefolgerte SRed^t^effeft toieber xMtvatt^ au^^ 
gelöfd^t werben, toenn eg ber jur Slnfed^tung ber 9luf=» 
taffung beredEjtigten 2luflaffung§^)artei — tjielleid^t nadEj 
^al^ren — beliebt, t)on iljrem 2lnfed^tung§red^t ®ebraud^ 
ju mad^en unb baburd^ ju betoirfen, ba^ bie Sluflaffung 
atö üon Slnfang an nid^tig anjufelien ift, §. 142? ®d6 
bie§ btn SSebürfniffen be§ SSertel^g n)iberf^)rid^t unb ben 
Sttieter in eine üble Sage bringt, liegt auf ber §anb: e§ 
treffen bie (Srloägungen bt§> SReid^ggerid^tS SBb. 43 ©. 272 
bi§ 273 aud^ I|ier ju; bann n)ürben bie in ber B^^f^^i^** 
jeit — öor ber Slnfed^tung — gtüifd^en bem Sliieter unb 
bem eingetragenen Srn^erber begüglid^ beg SKietöerl^ält* 
niffe§ getroffenen SSerfügungen j. S. bie 9Iuff)ebung bt^^ 
felben, unrettbar äufammenfallen, unb e§ tombt bie alte 

8t Dt e i d , 3ur STec^nif beS SSfirgerlit^en O^ef e^bud^«. II. ft 
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SKietobligation äwifcfien bcm SBernticter unb SKicter n?ieber 
aufleben, auä) totnn biefer fd^on iafjxtlauQ naä) mit bem 
ditottbex öereittbarter Slufl^ebung beg aJiictöerl^ältttiffe^ 
toieber cuSgcjogcn ift; benn au6) bic aSefugniö bcö cinge^ 
ttagcttcn Swerberg jur Sluf^cbung bcg SKietüerl^ält^^ 
tiiffe§ refultictt bod^ nur ou3 feinem ©inttitt in ba^ 
aJiietöerpitni^ : ttjirb biefer (Sintritt infolge ber Stnfec^^ 
tung ber ?luflaffung refcinbiert, fo ifl bamit and) rüdtoart^ 
jebe SJerfügungömad^t be§ ©rtoerberä in Slnfel^ung be§ 
SJiietöerl^ältniffeö öerneint; in biefer SBeife lann bic 
aied^tSfieüung beg SKieterä nid^t mit ber SRedEjtggüItigfeit 
beS jtoifd^en SSermieter unb ©rtperber burd^ bie ^txäu^t^ 
tung gefd^offenen 3ted^tgäuftanbe§ äufammengeIo^)i)eIt fein: 
ber eintritt beg ©rtperberg in ba^ aSietüerl^ättni^ ifl gn^ed 
unb Snl^alt meber beg bie Sigentumäübertragung öerein^ 
barenben ftaufalgefd^äftö, nod^ be§ jum ^Sotläug gefd^Ioffc^ 
nen abftralten bingtid^en SBertrageg, ber Sluflaffung, — 
ölfo unabpngtg öon bem SBillen ber aSeräu6erung^i)ar== 
teien; — folgenjeife mufe er aud^ unabpngig fein bat^on, 
ob ber anbers tüo^in, nämlid^ auf ©igentum^übertragung 
tcnbierenbe SBitle ber aSeräufeerung§:parteien fein ^i^I ßt* 
reid^t unb enbgültig bertüirflid^t; nur barauf lann eS an** 
lommen, ob bie öorliegenben SSeräufeeruriggalte gegen 
h^n SKieter tüirifam fein fönnen, — biegfall^ muffen 
biefelben aud^ für ben SDiieter ioirlen; — unb bic 
(Eintragung tvhlt gegen btn SWieter, aud^ totnn bie ftuf^ 
Icffung ttid^ttg, j. 93. nur jum Sd^ein Vorgenommen, ober 
wenn fie ganj Derabfäumt ift; bem biefer 50länget ttnlun^ 
bigen Sölieter bleibt tliatfäd^Iid^ — öielleid^t lange Qtit — 
gat ttid^tg anbetet übrig, aU fid^ in Slntoenbung beg §. 571 
an ben eingetragenen Erwerber ju l^attcn unb fid^ bon 
biefem an bem SDliettjerpItniä fefil^aften ju faffen: unb 
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tuolltc man bem SDiietcr biefen ©d^u^ xtäftliä) öer* 
fagen, fo tv&xe eine ©d^einauflaffung ba^ bequeme Sttittel, 
um einen unbequemen, öicUeid^t auf 20 Salute gefd^Ioffe* 
nen SDlietbettrag Dom SKietgrunbftüd abjufdEjütteln: flatt 
beä SBermieterä öeräufeert bet eingetragene ©d^einertoerbcr 
an ben gutgläubigen Saufgliebl^aber, bann ginge, — n^ie 
bereite oben betont Jourbe — bag SWietDerpItni^ nid^t 
über, ttjeü nid^t ein „Srtüerber" Joeiteröeräufeert fi&ttt. — 
2lud^ bie SBorte: „tü&^xtnb ber S)auer feinet (Sigen*» 
tum§" in §. 571 2lbf. 1 lönnen einen ©egengrunb nid^t 
bilben, toeil bi§ jur 2lnfed^tung einer anfeditbaren 2Iuf* 
laffung baö ©igentum beg eingetrogenen SrhJerberö totrf^ 
lid^ befteljt unb anbauert, unb toeil im galle ber (Eintragung 
ol^ne Sluflaffung ober auf @runb einer nidjtigen iKuflaffung 
ba^ Eigentum be^ afö ©rtoerber (gingetragenen öomSUiieter 
angenommen toerben mujs, §. 891, unb biefeg ju öer«^ 
mutenbe (Eigentum be§ ©ingetragenen big jur 35erid^ti^ 
gung be§ ©runbbud^g §. 894, anbauert; biefe SBerid^tigung 
beg SBud^eg mittel Söfdtjung beg auf (Srunb angefod^tener 
ober nidEitiger Sluflaffung eingetragenen (grmerbere unb 
mitteB SSiebereintragung be^ frül^eren (£igentümer§. ftellt 
ilirerfeitg n)ieber eine SSeräufeerung im Sinne beg §. 571 
t)on feiten be§ ©dEieinermerber^ an ben frül^eren ßigen*= 
tümer bar; anbernfaü^ mären bie SUiieter, mit benen ber 
©d^einertoerber feinerfeitö SKietüerträge gefd^loffen l^at, 
ft^ugloö, tvtil chtn ii)x SSermieter — ber (3d^einern)erber 
— ba^ SRietgrUnbftüdC nidEitöerau&ertl^äite; e§ 
lönnte fid^ alfo — naä) ber I)ier beläm^)ften 2Infidt|t — e'r^ 
eignen, ba^ bie mit bem (Sd^einerhJerber lontral^ierenben 
SFJieter bon bem mittete Serid^ttgung beg Ö5runbbud^§ 
toitbex eingetragenen frül^eten Eigentümer auf bk ©trage 
gefegt tütxbtn, bagegen bie feinerjeitigen SRteter bei ^xüljt^ 
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rctt SigcntünterS, tüüd)t ba§ SRietDcrpitntö butd^ SSerein* 
haxunq mit bem ©d^einerrtjcrbcr aufgcl^obcn l^aben unb 
ausgesogen finb, — gejjüungen tpctben, ba^ SWietöetl^It* 
ni§ mit bem früheren nuitmelir tüieber eingetragenen ©igen* 
tümet au^äul^alten; eg ift f dornet glaubUdEj, bafe eine fold^e 
SJerle^rung unb SSerjetrung be§ 9tatürli^en, SnjedtmaJBt*^ 
gen unb aSetfel^rSnottüenbigen in ber Slbfid^t ber gerabe 
jum ©d^uj bti aJiieterS gefd^affenen 83eftimmungen liegt; 

eS mufe angenommen toerben, bafe eine aSetäufeerunj 
beö vermieteten ®runbftüdE§ immer bann Vorliegt, ttJenn 
einem ©ritten bie Situation eines Eigentümers — §. 891^ 
892 — burd^ feine Eintragung berfd^afft toirb, — unb ba% 
biefe aSeröufeerung immer bann burd^ ben SScrmieter 
bejJt). bie SÖSeiteröeräufeerung burd^ benßrtoerberer^ 
folgt, toenn bie S^^ bejto. Surüdfd^iebung ber Sigentümer^ 
fituation auf einen SRed^tSalt beS SBermieterS begn). Erloer^ 
berS gurüdäufül^ren ift: l^ternad^ ift aud^ bei einer ©dEjein*^ 
auflaffung unb nad^folgenber Eintragung ber @ in g er- 
tragene ein @rn) erber unb ber SSermieter ein ^er»^ 
äußerer, unb ebenfo ift, toenn bie 3lnfed^tbarfeit ober 5Rid^^ 
tigfeit ber Sluflaffung gegen btn Eingetragenen ober öon 
il^m geltenb gemad^t Joirb, — ber SSermieter Iraft feiner 
SBJiebereintragung als Eigentümer jmeiter Ertoerber im 
©inne beS §. 579, — baS ©egenteil nimmt an, ^eUmig; 
©. 435 unten — unb ber gelöfd)te erfte Erwerber ift Joeiter^ 
öeräufeernber Erwerber im ©inne beS §. 579: immer 
ift eS ber beiberfeitige, nöttgenfaHS auf ber einen 
ober anbern ©eite burd^ gerid^tUd^'e Urteile \vipp^ 
liertc 3BiUe, ber bie SSerfd^iebung ber Eigentümer«^ 
fituation bemirlt, unb ob bie ju ®runbe liegenbe ^aufali^ 
tat ein normales Äauf^ ober SRüdlaufgefd^äft ober ein 
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Söillcn^tnangel eineö frül^eren SSeräufeerung^gefd^äftö ift, — 
mu% aU für ben SR tcter unerl^cBIicfi au^erSetrad^t bleiben. 

%uxä) bie l^ier vertretene Sln^Iegnng beg §. 571 jpirb 
bic SRed^tgftettnng be§ 3Jlieterä eine Kare nnb fidlere; fie 
tüixb auä) babnr(^ nicfit crfd^üttert, bafe ber SJlieter üon ber 
Slnfetj^tbarleit ober öon ber S^id^tigleit ber SSeräufeernngS* 
Verfügung Senntniö l^atte; btefe ÄenntniS fann iijxn nid^t 
f d^aben, benn e r ift nid^t befugt, bag 2lnf ed^tungöred^t be^ 
einen ober anbern %tiU feinerfeitg auSjuüben unb er ift 
niematö, aud^ nid)t im fJ^M^ ci^^^ nid^tigen Sluflaffung, 
befugt, feinerfeitö ein ®runbbudE|berid^tigung§urteiI nad^ 
§. 894 ju erlüirfenper ftel^t alfo biefen äJiängeln mad^tloS 
gegenüber. 

greilid^ ergiebt fid^ f)ierau§, baß ba§ 9KietredE|t tro| 
feiner rein obligatorifd^en Sluögeftaltung ftärfer ift, atö 
baS binglid^e SRed^t: lüäl^renb nämlid^ bie von einem ein«» 
getragenen 9iid^teigentümer beftellten bingüd^en 3fied^te nur 
bann ju SRed^t beftelien, totnn bie Unrid^tigfeit be§ ®runb^ 
bud^g bem Srluerber unbelannt tuar, — l^aftet baö SDliet«* 
red^t, aud^ luenn ber Söiieter luei^, bafe bie (Sintragung beS 
©rlüerberg alä ©igentümerä mit ber lüirflid^en SRed^tötage 
nid^t im Sinllang ftel^t; bieS erllärt fidEi barauS, bag bie 
©ültigleit be^ SJiietbertrageS nid^t baöon abl^ängt, ob ber 
SSermieter Eigentümer ift, — aüd^ ein ©dEieinerloerber laitn 
gültig Vermieten — unb bafe eö für ben Eintritt be§ dritten 
in ba§ aJiietöerl^ältniö nur barauf anlommt, bafe ber SS er** 
tnicter veräußert unb baburd^ ben dritten jum loenig^ 
ften in bie Sigentümerfituation bringt; ein bing* 
lid^eS 9ied^t an einem ßJrunbftüd übertragen fann bagegm 
an fid^ nur ber Eigentümer; loer alfo loeife, bafe baS Eigene 
tum JU Unred^t eingetragen ift, — fann von bem fälfd^^ 
lid^ Eingetragenen ein binglid^e§ Siedet nid^t ertoerben. 
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%ai\tiit UcBcmicgen bc8 HRictrcd^tS über ba« hing* 
Itd^c SRed^t jcigt fid^ ühtiQtn^ aud^ in einem ttjcitercn gatlc: 
rocnn bcr Sigentilmcr fic^ Bei ber Uebertragung be§ ffiigen^ 
tum8 burd^ eine «ormcrfung gemäß §. 883 Slbf. 1 ©a|2 
bie SBtebererlangung bei (Sigentumd für einen ungen^iffen 
fünftigen gatt ober öon einem lünftigen S^itpunlt ab bing*^ 
lid^ fiebert, — entfprcd^enb, ttjenn ber ©igentümer einem 
?lnbcrn ben SigentumSertperb für lünftig ober bebingt 
fid^crt, — fo finb bie nad^ ber Eintragung bcr SSor^* 
merinng über bag ®runbftüd! getroffenen Verfügungen in 
fo njeit untpirlfam, ate fie ben 8lnf|)rud^ auf SBiebcrerton«* 
gung bti (Eigentum^ öereitetn ober beeinträd^tigen; nid^t 
aber loirb untoirifam ein ttJäl^renb be§ ©dEitt^eben« bcr Se*» 
bingung ober öor Slblauf ber fj^ifl gefdEiIoffener SWiet* 
öettrag, — in il^n muß ber baS Eigentum toieber ertan* 
gcnbc früterc Eigentümer gemäß §. 571 eintreten. 

Sft ber l^ier eingenommene ©tanbjjunft, — baß SSer*' 
äußcrung im ©inne beg §. 671 nid^t ibentifc^ ift mit Eigene 
tumSübergang, — jutreffenb, fo geigt fid^ aud^ l^ierin, 
tote toenig burdEi §§. 571/579 eine 3wft<^nbgobttgation, ^ 
eine 8Serfnü|)fung ber SKietc mit bem Eigentum am WlitU 
grunbjlüdt gefdEiaffen ijl. 

IV. aSoIIenbg lann öon einer SuflanbSobUgation 
nid^t gef^jrod^en werben im fJaUe be§ §. 577 Stbf. 2; 
benn l^ier tritt ber Srnjerber eineg ben öertrag^'* 
mäßigen aJiietgebraudEi nur befd^ränlenben binglid^en 
9ledE|t8 nur berart in baS SKietöerl^ältnig ein, baj^ 
er öert)flid^tet ift, bie Slugübung ju unterlaffen, foweit 
fie ben vertragsmäßigen ®ebraud^ beeinträdEitigen n^ürbe; 
— je nadEibcm — J. S3. in ben t.5ß. II, ®. 162 angefüllten 
ffäßen, toenn an einer t)er:pad^teten SBiefe tint SBeibC'^ 
gered^tigfett begrünbet ober an einem öer^jad^teten fjabrif'* 



Digitized b^^ 



Google 



BuHanbdobligation ? 97 

ober SJlüI^lengrunbftild eine SBaffergered^tigleit t>eftettt 

n)ixb, — bleibt alfo biefeg SRcd^t Iraft ber SWiete bölüg ein 

nudum jus; ber SBered^tigte ^at in^befonbere jeinerfeitS 

ntdf)t btc SBcfngnig, ba^ auf nnbeftimmte Qtit gefd^toffene 

^aä)tt)exi)ältm^ ju fünbigen, — »aS ^eUmig ©. 434 

mit Unred^t aU in bem ©d^ufee be§ SKieterö ober ^äd^terä 

5u jpeit gel^nb tabelt; — l^ier I)inbert alfo bie SRiete 

gerabe, bafe ber S3ered^tigte ein feinem SRed^t entft)red^enbeg 

SScrljältttiS jum 9Rietgrunbftätf erlangt; — nid^t, njeil er 

ein Siedet an ber ©ad^e l^at, trifft il^n eine partielle SKiet«* 

t)et^)ftid^tung, fonbern biefe trifft if^n, toeil bie 2lu8äbung 

be§ tl^tn burd^ red^t^gefd^äftlid^ SSerfügung be§ SSermie* 

terö nad^ Ueberlaffung be§ (Srunbftüd^ an ben ÜKieter be*- 

ftellten IRedEiteg baS 9ßietre(^t beö SRieterg Beeinträd^tigt ; 

— \ba^ biefe Dbligierung beS Söered^tigten bem SKieter 

gegenüber nur eine folgerid^tige Slnioenbung be§ in §, 571 

angenommenen 5ßrinäi:p^ ift, lourbe in ber IL ^ommiffion 

attfeitig anerfannt, — nur bie SBebürfniSfrage tourbe ht^ 

äloeifelt: bie aKinberf^eit Bemerlte Ä.5ß. II, ©. 161: „ein 

©d^u^ be§ 9Kieter§ aud^ gegen ben ^rioerber eines ben 

öertrag^möBigen ©ebraud^ nur befd^ränlenben 9fled^teg, — 

toürbe itüax ber logifd^en Äonfequens beS bem 

©a|c,ÄaufbridE|tnid^tS!Riete'ju®runbeUe* 

genben ©ebanlenS entfpred^en" — unb bie 

9)lel(r]^eit leitete il^re bie SSebürfniSfrage bejal^enbe ©r«* 

toägung mit bem ©afee ein: „%tx ben Bischerigen ^e«* 

fd^Uiffen ju ©runbe liegenbe ©ebanle, bafe ber SJlieter in 

feinem SSertragSred^te nid^t burd^ red^tSgefd^ftlid^e SSer«* 

1%ungen beS SSermieterS Beeinträd^tigt loerben bürf e, n ö ^ 

tige aud^ ju biefer 33eftimmung" ; unb fo n)ie Bei §. 571 

ift bie t)om ®efe|e in)ifd^en b^m 5)ritten Sered^tigten unb 

bem 50iieter gefd^affene birelte Sfied^täBegiel^ng lebiglid^ 
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eine oBHgatorifcfie, — überctnftimmenb ©romc 
®. 47 unb ^ eil »ig ©. 434: — l^teran bürfte bie 
©d^Iüffigleit ber üon ©üf acf II, ©. 282, 283 ju ©unften 
bcr ®inglid^lett be^ SÄietred^tö gejogenen S'Olgerung, ,,baB, 
tpcnn ber SRieter gegen bie Störungen einer 5ßerfon ge^ 
fd^ü^t njirb, weld^e an bem ©runbftücf ein 9ied^t ^at, er 
um fo mel^ gegen bie Störungen eine§ ööllig Unbefugten 
gefcfiüfet fein muß", fd^eitern; © o f a cf fe^t folgenben gall : 
„A ^at in feinem 2;eftamente ben B ju feinem Srben ein=* 
gefegt, aber ben S^iefebraud^ be§ SRietgrunbftüd^ bem C 
öermadEit; nad^ A'g 3;obe übergiebt B, nadEibem er ben 
iöiteter D gen)altfam .au§ bem 33efi^e gefegt, baö ®runb* 
ftüd bem C, of)ne il^n über feine ©elualttl^at tpiber D ju 
unterrid^ten. D flagt nun gegen C auf ^erauögabe be§ 
©runbftüd^, unb giuar mit SRfidEfid^t auf ben guten (Stauben 
C'§ nid^t :poffefforifd^, fonbern |)etitorifd^. ®r ift gemäfe 
95.®.». §. 577 aud^ nad^ ber gegnerif(^en 3Infid^t im Siedet 
®a fteltt ftd^ IierauS, baß A ba^ obengebad)te 2;eftament 
burd^ ein neueg erfe|t ^at, njeld^eg nidf|t B, fonbern E jum 
(Srben beruft, unb öon einem 5ßiefebraud^ G^ nid^tö n)cife, 
fon)ie bag bie Eintragung öon C'§ ^iiefebraud^ im ©runb^ 
bud^ öerabfäumt ift. ®ie ©tellung C'§ auf bem SöUet'^ 
grunbftüdfe ift burd^ biefe Umftänbe ganj unf)altbar 
gemadfit, follte man meinen. 9iad^ ber gegnerifd^en 2ln^ 
fid^t öerl^elfen bagegen gerabe biefe Umftänbe bem C jum 
Siege: btnn C ift ja j|e|t |)IöfeUd^ gönjtic^ ol^ne 8ied^t 
unb muß be^l^alb ben ^ßrojeg — geiuinnen! D muß alfo 
bie ^ßrojeßloften tragen unb ben E auffud^en, um burd^ 
biefen einen gmeiten ^rojefe gegen C anftrengen ju laffen"; 

unb Sern bürg II, 2, S. 152 fügt bem bei: „2)ieg 
mag ju bebauern fein, aber §. 577 gel^t thtn iiiäjt weiter." 

§. 577 lonnte aber gar nid^t lueiter gelten, luenn er bie 
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©d^ranfen beg in §. 571 gefd^affenen $rinji:pg etnl)atten 

n)oIIte ; unb ber 9Jiteter D f ann gegen C übtx^anpt nxä)t 

Jpetitorif d^, fonbern nur obligatorifd^ Ragen, unb 

bie ®xunblage biefer DBttgation be§ C ift nid^t beffen bing»^ 

lid^e^ ffted^t an ber ©ad^e, fonbern bafe er fein binglid^e^ 

Sleij^t am ©runbftüdf nad^ beffen Ueberlaffung an 

benSDlieterD üomaSermietcr A erirorbenfiat: 

^iefe ©runblage feiner obügatorifd^en Sered^tigung gegen 

C tnu§ D beiüeifen, — mangelt biefe ©runblage, fo tt)irb 

tx mit gied^t abgemiefen, — tvk jeber, tpeld^er au^ einem 

md^t ejiftierenben SSertrage auf §erau§gabe ober SuxM^ 

gäbe einer ©ad^e Wagt — luobei e§ gar nid^t barauf an^ 

lomntt, ob ber 33eIIagte irgenb ein 9led^t an ber ©ad^e 

|at ober nid^t. 

§.6. 
® i n g H d^ e 9i a b i c i e r u n g ? 
^ie SRiete ift nid^t auf bem 9Kietgrunbftüd 
binglid^rabiciert. 

SBa§ e§ übtx^anpt mit ber § e U lo i g f d^en 2lnfd^au*= 
ung beg Saftend ber ©d^ulb auf bem SSermögen, auf einem 
<3onbert)ermögen, auf einem SSermögenöftüd auf fid^ l^at, 
Joirb f^jäter'^) nod^ näl^er ju beleud^ten fein. 

ipier genügt e§ — außer allem bem foeben in §. 5 
?lu§gefü]^rten — ben ©a| © r o m e ^ 1. c, ©. 41 ju ipieber** 
Idolen, baß bei ber SKiete ,,bie fog. SRealobügation, tvdä)t 
\\ä) auf Seiftung au§ 2JiitteIn be§ ©runbftüdg befd^ränlt, 
gänjUd^ f^^tt"; biefer ©a| loirb nid^t baburd) unrid^tig, 
bafe ©of ad 1. c, ©. 283 unb Jeellnjig 1. c, ©. 427 
auf ben öon ©rome allerbing^ überfef)enen §. 1108 l^in^ 
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meifen; l^iernad^ l^af tet ber ©igentümcr für bie luä^rcnb 
ber 3)auer feinesf SigcntumS fällig merbenben Seiftungen 
auä) ptx'iönliä), fotpeit nid^t ein anbetet Beftimmt ift, — 
immer aber l^aftet ba^ ©runbftüd, aud^ in ber ^aiit> 
eines fpäteren Eigentümers, für alle, aud^ für bie einem 
frül^eren Eigentümer gegenüber verfallenen JSeiftungen 
b i n g H d^ , fobafe ber 9ieaIIafibered^tigte fid^ immer „auS 
bem (SrunbftüdE" im SBege ber g^^i^Ö^^öUftredEung be* 
friebigen lann; baburd^, baß bei ber SReallaft bie :periön*= 
Ud^c Haftung beS ien)eiligen Eigentümers ju ber bing** 
tid^en Haftung beS ®runbftüdfS l^injutreten lann, nid^t 
muß {„\otvtit niä)t ein anbereS beftimmt ift")/ tüitb bie 
funbamentale SSerfd^iebenl^eit ätpifd^en ber afieallafl unb 
ber ajiiete, — bei tvtldjex binglid^e Haftung beS äJiiet* 
grunbftüdS niemals vorliegt, fonbern immer nur bie p^x^ 
fönlid^e ipaftung beS SSermieterS toie beS Ern)erberS, — 

lüeber aufgel^oben, nodfi aud^ nur t)ern)ifd^t. 

Saftete bie 5!Jiiete auf bem SWietgrunbftüd, fo fel^ltc 
jeber Sfied^tSgrunb, auS meldfiem ber ©rmerber, ber ia nid^t 
SWietlontral^ent, nid^t SSermieter ift, — mit mel^r als mit 
bem ©runbftüd felbft ober mit bem SBert beSfelben l^aften 
foHte, benn mel^r als baS @5runbftüd£ l^at er mittels ber 
SSeräufeerung öon bem SSermieter nid^t übernommen, — 
eS müßte feine Haftung anatog bem §. 419 5lbf. 2 he^ 
fd^ränlt fein; baß biefelbe eine unbef darauf te ift, bemeift 
eben, ba^ nid^t bie gortfül^rung ber SBelaftung eines SBer^ 
mögenSftüdfeS, — beS SWietgrunbftüdeS — , fonbern bie 
gortfül^rung einer öielgeftaltigen ^jerfönlic^en SSerpftid^* 
tung bom ®efe^ beätoedt ift, unb natürlid^ lonnten biefe 
:perfönUd^en S!Jiietöer:pfIid^tungen nur auf bie ^erfon beffen 
fortgefül^rt toerben, ber in ber Sage ift, ben äJiietgebraud^ 
äu gemäl^ren, alfo auf ben Srn)erber; unb aud^ nid^t ber 
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©rlüerber fd^Ied^tliin tritt in ba§ SKietöetl^ältnig ein, fon* 
bctn nur ber ©rmerber, metd^cr auf (Srunb einer 
Seräufeerung bon feiten be§ SSermietcrS er«* 
njorben ^at; bie |)erfßntt(f|e Segitimation beS enoerber^ 
ju ben |)erfönU(^en 93Uetred^ten unb SKietöerijflid^tungeii 
tt)irb alfo crft baburcfi gegeben, baß ber SSermieter, ber 
©egenfontral^ent be^ S^iieterg, e§ ift, ber ben ©rmerber in 
bie SRed^t^Iage, bie 9Kietanf:prüd^e beg ajiieterä naturaliter 
etfüUen ju lönnen, l^ineinrüdEt; ber Eintritt erfolgt, — 
tvtil ber Jßermieter bie Slnf^jrüd^e beg 9Jiieter§ nid^t füll 
felbft, burd^ eigene^ SKed^tggefd^äft, vereiteln bfirfen, ~ 
per legem venditionis, njie eine t)om SSer- 
mieter bei ber SSeräufeerung rei suae dicta 
lex, öcrgt. ^^txinq in feinen Qalirbüd^ern X.^ 
©. 565/569, 550/553. 

%a^ ajlietgrnnbftüdf ift nidEit ber Qn^att ber ^Diiet»* 
Obligation, fonbern nur ber ©egenftanb berfelben, auf 
bem fid^ bie burd^ bie ajiiete gegebenen 3fied£|te unb ^$flid^ten 

— bie Seiftungen ber ^Parteien — abf:pielen unb betl^ätigen 
f ollen; aU ©egenftanb in bief em ©inne lann bag SKiet** 
gtunbftüdt bie fül^renbe atoUe bei ber Sluggeftaltung ■ be^ 
2Jlietcrfd^u|e§ nid^t l^aben; e§ lann leine JRcbe baöon fein^. 
baft ber jur ©eioäl^rung beg Sßietgcbraud^g SSerpfüdEitete 
ein nur abftralt — burd^ ba§ ©igentunt am SJiietgrunbftüdf 

— beftimmte§ ©ubielt ift, — baja ber SSermieter für fid^ 
unb alle 5Rad^f olger im ©igentum lontral^iert : benn ber 
SSermieter brandet felbft gar nid^t Eigentümer ju fein: 
aud^ Jt)enn ber Vermieter ju Unred^t al§ Eigentümer ein* 
getragen ift, tritt ber burt^ 8ted^t§gefd£|äft bcg SSermieter^ 
traft §. 892 jum loal^ren Eigentümer gert)oi;bcne Erwerber 
in baä 3Jiiett)erpitni§ ein, trofebem ber SSermieter gar 
nid^t Eigentümer war unb tro^bem ber Erwerber ba^ 
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(Sigentum nid^t t)om aSermietet übertragen erl^alteu, 
fonbern originär fraft feinet gnten ®Ianben§ nnb Iraft 
be§ öffentUd^en ©lanbenö beg ©rnnbbnd^^ eriöorben I|at; 

— nod^ öiel h)eniger alfo ift bie SKiete eine auf ba» Sigcn^ 
tum gelegte Saft; — bann müßte, ton ba§ ©igentum nid^t 
übertragen bclommt, aud^ bie Saft nid^t übertragen 
belommen, alfo ber Srtüerber in bem ebtn gefegten SJeifpiel 
mietfrei fein. 

©nbUd^, mer ba^ ganje Vermögen cineS anbtxn über*^ 
nimmt, öon bem fann mit einem geiuiffen ©d^ein gefagt 
n)erben, bag er bie ©d^ulben al§ eine auf bem 'ättit)i)cx^ 
mögen rul^enbe Saft fd^Iet^tl^tn au§ bem ®runbe 
biefe^ ®rtt)erb^, J&eniuig ©. 391, ju übernel^men 
^be; fo f onnte (er ift eö aber nid^t) ber ©runbgebanle 
be§ @a|e§ „Bona intelliguntur cujüsqtie, quae deducto aere 
alieno supersunt," — 1. 39 §. 1 D. 50, 16 öerglid^en 
mit 1. 28 D. 39, 5 — gefe^Iid^ au§ge|)rägt fein; 
t)ergl. aRotiöe II, @. 152 ju §. 319 be§ I. (£. 
(=-■: §. 419 93.65.33.); »ie aber lann biefer ©ebanle re^* 
^etieren bei einem einjelnen SSermögen^ftüdf, — bei btm 
tSKietgrunbftüd, meld^e^ öielleid^t nur ein Heiner Seil beg 
SSermögenö beg SSermieterö ift, — fobaJ3 ber SSermteter fel^r 
tt)oI|l im ftanbe ift, ben ©d^abengerfa|anf|)rüdf)en be§ 9Kie*= 
ter§ tpegen gebrodE)ener SJiiete ööIKg ju genügen? S33ie 
foH burd^ bief en SRed^t^gebanlen ber ©rtt)erber baju ge»* 
brängt tperben fönnen, an ©teile be§ miett)ertrag§tt)ibrtg 
toeräufeernben SSermteterö in ba§ 9Jliett)erpItni3 einju*« 
ftel^en, jumal tvtnn ber fd^abenSerfa^fäl^ige S?ermieter il^m 

— bem Srn)erber — bie ©jiftenj ber SDliete öerfd^luiegen 
unb gar tüal^rl^eitgluibrig abgeleugnet l^at? SSon biefem 
<55ebanlen au3 ift e3 bod^ ein t)ern)unberlid^er Ummeg, ba§ 
ber täufer be§ SKietgrunbftüdE^ junäd^fi rettungslos bie 
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3Rxett)txp^ixä)tnnQtn naturaliter erfüllen trmja unb nur 
l^interbrein ben SSerläufer gemäfe §§. 440 Slbf. 1, 434, 
faffcn lann. 

3ubem: ber Uebernel^mer einc§ ganjcn SSermögen^ 
belommt bocfi ba§ ganje 9lltit)t)ermögen, unb bie SDlottöe II 
©. 151 bemerlen jutreffenb: „%it Siegel njtrb fein, baft 
ba^ SBermögen jur ®etfung ber ©d^ulben ntel^r alS ge^ 
nügt": ber Srnjerber eines ba§ 5D?ietgrunbftücf belaftenbcn 
aied^teS, §. 677, lommt aber mßgtid^ertüeife gar nid^t in 
ben ®enuj5 biefeS 9ied^te§, — ni^t, toie fd^on oben an^^ 
gefüfirt, im fjatle be§ §. 577 9Ibf. 2, unb auä) nid^t int 
gallc bc§ §. 577 2lbf. 1, jpenn ber S^iefebraud^ an einem 
ööHig vermieteten §aufe erworben luirb: bann lann ber 
9iieprau^er ba§ ^an^ nid^t anberS auSnu^en, aU inbem 
er bic SKietjinfe einjiel^t unb bagegen bie SÜRietber^jflid^^^ 
tungen erfüllt; unb entft)red^enb ifl e§ beim ©rmerb beS 
ööllig vermieteten §aufe§ felbjl, §. 571 : folange ba8 äRiet*^ 
üerl^ältniS bauert, fleljt bem ©rmerber be§ §aufe§, abge»* 
feigen öon ben 9Rietjinfen, nur eine ibeate ©cnufe** 
form, — öergl. ^^txiuQ, ®eift III, ©. 334 — offen, 
ba§ er nämtid^ ba§ ^an^ toeiterberäufeern barf; toie lann 
bem gegenüber ber jum Eintritt be§ ©rtoerberS in baS 
3JiietöerI|äItni§ treibenbe fern in bem 2^tdt be§ Un^^ 
g I e i dE| § . ätoif d^en TOiüermerb unb Saftenübernal^me ge^* 
funben tüerben? 

3fi ed^ t g na d^ folge? 

®er ©rtperber ift jum SBetreff ber SJHetc 
nid^t ©ucceffor be§ Vermieters. 

S)ie§ ifl nid^t fdEion beloiefen burd^ bie Slblel^nung 
be§ ©efidEitg^JunltS einer ©effion — Ä.^. II, ©. 139 — 
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übet einet Sc^ulbübetna^me, — abgcfe^cn baöon, ob bie 
Sd^ulbäbetnatime ixbcxl)anpt eine Slec^tönad^folge batfleUt^ 
— fonbetn bic§ luitb etft beriefen but(§ bie f^ePfletlung, 
ba^ ba^ obligatotifd^e 93anb, melc^eS ba^ @efe| jmifd^en 
bem GttpetBct unb bem SWietet fniM^ft, mit bet jtoift^en 
aSetmietet unb SKietet beftel^enbcn 2RietobIigation nid^t 
ibentijc^ ift. 

Unb in bet Zf)at lüattet eine toefentUc^e inncte SSet^ 
fcfliebenl^eit ob ; ,,jmifc^en bem ©tmetbet unb bem 3Rietcr 
tt)itb, — lüie Std^ilteg eg fotmuliett \)at, — ein neue g 
3iedE|t§t)et^äItni§ mit bem ^riijalt be§ biö^etigen ÜRietöet^ 
ttage§ begtünbet." 

9lu§ bem 3RatetiaI be§ jmifd^en Vermietet unb SDlietex 
gejcj^toffenen 3Kietöetttage§ ift bet Cbligationöneju^ 
jtpifd^en ©tmetbet unb SRietet alletbingS gef^affen, aber 
biefet 5ßejug ift eine öon bem SRietüetttage loägclöfte, ut* 
fptünglid^e, eigenattige SRed^täinbiöibualität : bet SSet*^ 
mietet l^aftet aU Eonttal^ent, — bet Gt^ 
wetbet fiaftet nid^t aU Sonttal^ent, fonbetn nut 
fllt bie fid^ au§ bem SJiietöetl^ältniö, ioie eä jtoifd^en ben 
Äonttaljenten gut Qtit bet SSetäufeetung feftgefe^t njar, 
etgebenben 3fiecl^te unb SSetpflid^tungen; — ba^ SRict* 
t)et^ältnig ift objeftibiett unb Don feinet S3afig, bem SKict- 
t)etttage abgettennt, unb fcfiteitet fo, al^ felbftänbiflea 
9led^t§tnftitut, untet getpiffen SSotau^fegungen i)on ßr^ 
n)etbet ju ßttoetbet. 

2)et SSetmietet, toeldiet auf fein (Eigentum am Wkt^ 
gtunbftüdE öetjid^tet, l^aftet, toenn bet ^iöluö öon feinem 
tJneignung^ted^t ®ebtaud^ mad^t unb ben 5D?ietet ti^ 
mittiett, bem SKietet auf ©d^aben^etfa^, — htt ©twetber 
in gleid^cm galle nid^t; benn bet ©tmetbct l^at littet bie 
«etttdggjcit feinetfeitg eirtjul^atten/ fonbetrt Ift lebigli^^ 
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tüäl^tenb ber ®auer fcincä ©igentumö t)txp\lid)ttt uitb be«* 
i;cd^ttgt; 

toenn ber ©rftel^er in bct gegen ben SBcrmictcr ein** 
geleiteten StoanQSt)oWltxtdnnQ öon bem Äünbigungöced^t 
beS §. 67, (Safe 2 beg 3.®. ®ebraud^ mad^t, ^aftet 
tt)ieberum ber SBermieter bem Sßieter auf ©d^abengerfafe, 
— ber ©rtperber in gleid^em ^alle aug bem thtn ange^ 
gebenen ®runbe nid^t; — ber Vermieter fiaftet, lücil er 
^ietlontraliettt ift, mie ein SBürge für ben t)om örmerber 
iu erfefeenben ©d^aben, fallö ber ßrtperber feine SBer:pfUt^* 
tungen nid^t erfüllt, §. 671 SIbf. 2, — ber Srnjerber 
l^aftet bei SBäeiteröeräulerung an einen jtüeiten ©rloerber 
in gleichem %alU nid^t. 

S)iefe tpeitergelienbe Haftung beg SSermieter^ au§ bem 
Vertrage Iieraug l^at bag ®ef e| für bie ^ßerfon be^ för^ 
n)erberö nid^t übernommen; — nidEit auf bem ®ebiet feiner 
©d^aben§erfa|anf:präd^e, fonbern nur bar in foIUe ber 
tffiieter fid^ergeftellt werben, bafe il^m nid£|t burcJi SRed^t^^ 
gef^äft beg SSermieterö bag SKietobjelt felbft — ba§ ®runb- 
ftüd — aug ben ^änben entf d^Iü^jf e : ntir auf biefeä 8irf — 
©id^erung ber bem SJlieter gebülirenben Seiftung ber &t^ 
braud^Sgetpäl^rung in natura — aU auf baö für ben SSRieter 
^efentlid&e ift bie t)om @5efefe gefd^affene Obligation 
gmifd^en SWieter unb Srinerber jugefd^nitten; — ber SUiieter 
fielet, fobalb fid^ aug bem Sßiet ö e r t r a g ^ öerl^ättni^ 
l^erauö Iraft SSeräufeerung nad^ Ueberlaffung bie neue £^h^ 
ligation jloifd^en il^m unb bem ©rnjerber ju enbgültigem 
Söefianb (anber^, tpo ber Eintritt beö (£rn)crberg nod^ 
refolutiö bebingt ift) cntlaben l^at, ber öorbejeicfineten brei 
©d^abcngerfafebercd^tigungen öerluftig; bieg ober bfirfte 
fein ®egengtunb fein, Weber gegen* baö befinitiire ©rlöfd^en 
ber SKietöertragSobligation (beg SßerntictetI) übtr* 
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Hupt, noä) gegen bie oben gegebene Darlegung, ba^ fogar 
bei ©tntragung be^ Sriuerberg ol^ne 9luflaffung ober auf 
®runb einer ntd^tigen Sluflaffnng ber Sintritt be§ Qi^ 
h)erber§ gemäß §. 671 pex^dt toirb, atfo ber bei ©ettenb* 
mac^ung ber SJid^tigfeit in 93erid^tigung be§ (Srunbbud^S- 
tüieber aU Eigentümer eingetragene Vermieter beut 
SKieter nid^t mel^r aU SJiietlontral^ent, fonbern nur nod^ 
aU jlüeiter Srmerbcr gegenüber fielet; an bcn ®eretiItion§^ 
fall beg §. 928 aU einen für ben SÄieter |)raltifc^cn galt 
brandete ber ®efe|geber bei 9lu§geftaltung beS SDiieter^ 
fd^ufee§ nidit ju beulen, unb aud^ auf ben ©ubl^aftation^falt 
braudjte biefer ©d^u| nid^t bered^net ju fein, — benn, toie 
®ierle, ®er ©nttüurf, ©. 75, bemerlt, — „e§ bleibt 
ja bod^ glüdflid^ertpeife bie ©ubl^aftation immer nod) ber 
Slu^nal^mefaU unb trifft aud^ ben SSermieter alS ein nid^t. 
QttüotÜt^ ©d^idffal;" bag ber SSermieter bie 9Jiani|)ulation 
einer ©d^einauflaffung, ber Eintragung eines ©d^einerjper^ 
ber§ unb ber S3erid^tigung be§ ®runbbud^§ toieber auf 
feinen 5ßamen atö ben be§ Eigentümers gerabe ju bem 
3tpedfe boIoS öornel^men foHte, um für ben %aH ber @ub=^ 
!}aflation, totnn ber Srftel)er t)oräeitigt fünbigt, nid^t mel^r 
aus bem SSertrage njegen 5Rid^tauS]^aItung ber bertragS^- 
mäfeigen aJiietSseit auf ©d^abenSerfa| ju l^aften, — tft 
eine t)raftifd^ nid^t mel^r in 9led^nung ju nel^menbe SKög«» 
lid^Ieit. 

WnberS alS jum betreff ber brei bef|)rod)eneiL 
©d^abenSerfa^öer^jftid^tungen beS SSermieterS liegt bie^ 
@adf|e bejüglid^ einer t)om SRieter bem SSermieter gelei** 
fteten ©i^erl^eit §. 572: bie ©idEierl^eitSleiftung ift tvit bie 
II. Äommiffion — Ä.5ß. II, ®. 261/262 — beutlic^ auS- 
gef^jrodEien l^at, eine dn fit^ aufeerl^alb beS 9Jiiet*^ 
berl^ättniff eS ftel^enbe, auf einem 9iebent)ertrage: 
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bcrul^enbc Xf)at\aci)e: au8 ber 9legct be§ §. 571 fatgt an 
fid^ nur, „bafe ber ©rmerber an ©teile be§ SSermieterg ju 
benienigen Seiftungen an ben SKieter t)txp\lid)ttt ifi, bie, 
tütil fie fid^ auf basf ©runbftütf bejtel^en, aud^ nur t)on 
il^nt Bewirft werben Mnnen/' — folgt alfo n i d^ t ber Sto' 
tritt beä ßrwerber^ Weber in bie SRedEite nod^ in bie SSer* 
4)fUd^tungen au§ geleifteter ©id^erl)eit; beöl^alb ijt Siedet 
iinb SiudEgewäl^rpflid^t beg ©rwerber^ in §. 572 befon* 
b e r § normiert, — ba§ 3fledE|t, weil ber @ef idE|t^))unIt ber 
©effion, — bei beffen Slnwenbung fid^ ber Uebergang ber 
SRed^te auä geteifteter Sid^erl^eit analog bem §. 279 be§ 
I. e. (= §. 401 33.®.a3.) t)on felbft öerfte^en f önnte, — 
chtn uiä)t äutrifft, — bie Slüdgewäl^rpfüd^t, weil biefe auf 
ber Eingabe ber ©idjerl^eit berul^t, alfo burd^ ba^ perfön^ 
lid^e SSertrauen, — weld^eS ber SRieter bem SSermieter 
fd^enlte, — begrünbet ift: be^l^alb I|at fid^ ber SöUeter 
junäd^ft an ben ju l^atten, htm er fein SSertrauen gefd)euft 
l^at, — an ben SSermieter, bem er bie ©id^erl^eit in bie 
^anb gegeben l^at, -unb beöfialb trifft ben (Erwerber nur 
bann bie ^flid^t pr aiüdEgewäl^r ber @id^erl)eit, totnn fic 
il|m au^gepnbigt wirb, ober wenn er biefe ^flid^t bem 
aSermieter gegenüber übernimmt; — eö ift alfo burcfiauö 
fcl^Igel^enb, wenn § e U w i g , ©. 438, Oortrdgt : „Siefc 
aSert)fUd^tung (jur 9lücfgewäl|r) bleibt a n f i d^ bie alleinige 
ÄontraIt§:pfIid^t be^ Sßcrmieter^. Qn il^r jeigt fic^ . . ., 
baß ber SSermieter ©ubjelt beg SWietöerpItniffe^ bleibt;" 
in SBal^rlieit ift bie ©id^erl^eitöleiftung ein rein äußerlid^e^, 
nur bei ber ?ßadE|t unb aud^ l^ier nid^t in gang 5)eutfdölanb 
gebräud^Iit^eg Stnnejum be§ SKiet* ober ^^ad)tt)ertrage§, 
unb ba^ bie 9lädfgewä]^r:j^Iid^t an fid^ beim SSermieter 
bleibt, ift nur dm fpejielte 9lnwenbung be§ 3fied^t§f|)rüc^'* 
Worts „SBo einer feinen ®Iauben gelaffen, ba mu& er il|n 

92 m e i (f , Sut Zec^nil beS SBaraerlic^en ®f fe|6u(^2. II. 7 
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toicbcr fud^cn;" — §. 572 finbct jia aud^ entft)rcd^cnbe 
Slnmenbung, totnn bcr (SrtpcrBcr toeiteröeräufeert, §. 579: 
alfo tücnn ber aJiicter nic^t fc^on btn aScrmietcr, fonbcrn 
crft bcm 6rh)erber ©id)erl^cit? geleiflet l^at, fo bleibt im galle 
ber SBeiteröeräu&crung bie 9lütlgeh)äl^rpfttd^t ebenfaltö bei 
biefem Srtperber, bcr bie ©icfierl^cit in bie $anb Belommcn 
l^at: biefeg SSerbleiben bcr fRüdQttoai)xp\liä)t f)at alfo mit 
ber S!)lietIontraIt|)fIid^t gar ni(f|t§ ju t^un, — ber 
©rmerber ftel^t in feinem 5DlietIontraIt. 

3)ie innere ©elbftänbigleit ber Obligation jloifd^en 
SRieter unb ßrtoerber fennseid^net fid^ Joeiter burc^ i^re 
Unabl^angigleit t)on ettoaigen SDlängeln bc§ 
gmifd^en SSermicter unb SKieter gefd^Ioff en getoefenen SRiet^ 
Dertrageö. 

©d^on ©taubinger ©. 357 lel^rt: „Die STnfec^t* 
barleit be§ SRietöertrageg mirb nur bon bem SSermieter 
unb gegen benfelben geltenb gemad^t merben lönnen 
(§§. 143 2[bf. 2, 121, 123), aufgenommen, ber ertoerber 
Jüäre für ben Stnfed^tung^grunb felbfl öeranttoortKd^, in 
Joeld^em galle ein 0ageredE|t gegen il|n begrfinbet ioarc 
(§§. 823, 249)", — unb biefem ©afee mufe im loefentlic^en 
beige|)füd^tet werben. 

®er ©rmerber ift mä)t befugt, ba§ bem SSermieter 
n^egen ^xxtnm^, toegen argliftiger S:äufd^ung, toegen n^iber* 
red^tlidfier ®rol^ung suftel^enbe Slnfed^tung^red^t feinerfeit^ 
geltenb ju mad^en, unb er ^at lein Sülittel, um bm S5er* 
mieter jur Slnfed^tung ju äJoingen; anbererfeit§ njörc bct 
©rtoerber, falls ber 9Rieter bie Slnfed^tung erllaren n^ill, — 
nid&t ber 2lnfed^tung§gegner, außer in bem einen %ali, 
ba§ bie btn 5Wieter jum Slbfd^tuß beg 3Riett)ertrage§ be^ 
ftimmenbe argliftige Säufd^ung öom f:päteren ®rtt)erBer 
felbfl öerübt, ober xi)m tocnigftenS belannt roat ober bcIauTtt 
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fein mußte: benn bcr ©rlüerber ^at an^ ber SKietöertragS^ 
erMärung be§ SWieterS unmittelbar bie tl^m naä) §. 571 
gixftel^enbcn Sted^te ermorben, öergl. §. 123 9lBf. 2. Safe 2, 
§. 143 Slbf. 2, 5it)eiter §aIBfafe; $Reumann I. ©. 53; 
$öIber ®. 275/276 0,3)aj3 ber dritte au§ ber förflärung 
unmittelbar einSled^t erluorben l^at", bebeutet ein SRed^t, 
bag für benfelben unmittelbar burd^ biefe bcgrünbet 
ifl, foHtecgaud^ ein erp in 3u!unftcnt [teilen* 
be§ unb ein fold^eg fein, beffen (£ntftel)ung 
nod) t)on julünftigen Umftänben abl^angt"); 
foll nun nad^ bem Eintritt be§ ©rmerberS ber SJlieter n)irf*» 
lid^ anfed^ten bürfen, — in bem IjerauSgel^obenen einen 
%all burt^ ßrllärung gegenüber bem ©rtperber, — im 
übrigen burd^ ©rflärung gegenüber bem SSermieter, fo bafe 
ber 3Rieter gegenüber bem ßrloerber feftftellen laffen 
lönnte, ber SWietöertrag fei nunmel^r angefochten unb mit 
©runb angefod^ten, alfo aU t)on Einfang an nid^tig anäu«* 
feilen, alfo fei ba§ (Srunbftüd jur 3^^t ^^^ SSeräußerung 
in SBal^rl^eit nid|t vermietet gemefen? 

®ie§ muß öerneint merben: tüenn bem Srtperber 
bic in ber 5ßerfon be§ SSermieterg begrünbete 2lnfed^tbar^ 
feit ju (fünften be§ SKieter^ entjogen ift, fo mufe aud^ 
bem 9Jiieter ba§ 3lnfedf)tnng§red^t ju (fünften beg (^x^ 
totxbtx^ entjogen fein; — anberS natürüd^, menn jur 
3eit ber SSeräußerung bereite öon ber einen ober anbern 
Seite. angefodEitenroar; — barf ber 6rn)erber nid^t 
barauf refurrteren, baß ba^ SKietöerpItniS, roie eg jur 
Seit ber SSeräußerung jftjifdEien ben SD?iett)ertrag§t)arteien 
äußerlid^ feftftanb, auf ber fd^manfenben S3afi§ einer man»* 
gell^aften SBinen^erflärung rul^te, — fo barf audEi ber 
SÄieter barauf nid^t refurrieren; nid^t mel^ bie innere 
©eite be§ 9Rietöertrage§, fonbern nur noc^ bie äußere 
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SKanifeftation beefelben, baS t)on feiten be^ äSermieterS 
burd^ Ueberlaffung in SSolIjug gefegte 3RietDer^a(tni$, ift 
für baS 9te(^tdt)er^ältni^ i^ifc^en Smerber unb SRieter 
entfd^cibcnb; — anbernfaUd fönnte gerabe im g^Ue be^ 
§. 123 2lbf. 2 bet öom SRieter geflen ben »crmietcr 
nid^t anfechtbare SSertrag mit bem Eintritt be§ Srmer^ 
ber§ anfechtbar merben, loenn nfimlid^ ber Vermieter 
bie t)om f))äteren SrtDerber verübte argliflige S^aufd^uttg 
nic^t fannte, nod^ tennen mugte, unb ber Eintritt beS 
ertoerber^ üor Stblauf ber 3a^cegfrifl-beS §. 124 erfolgt, 
unb gerabc biefer i^ali \üfftt ju bem über bie Slnfed^tbar^ 
feit be^ SKietöertrage» ^inau^gel^enben, aud^ bieSüd^^ 
tigfeit be^felben umfaffenben ^xiniip, bafe 
es für bie 3ÄietöerpItni^))arteien be§ §. 571 
auf bie SKangeUof igf eit be^ nic^t ämifd^en 
ii^nen gefd^Ioffenen SKietöertrageS uber^ 
f)aupt niäjt mti)x anlommt, öielmel^r nur 
jujifd^enil^nenunb au^il^rer^ßerfonl^erau^ 
äubeanttt)ortenift,obba^ SRietüerl^ättni^ an ^ed)t^^ 
mangeln leibet unb burd^ biefelben in feinem 83eftanbe er* 
fd^üttert mirb. 

®erabe in bem eben gefegten %alU, ba^ ber ben 
SDlieter burd^ argliftige Xäufd^ung jum 2lbfd^Iu§ beg SRiet* 
»ertraget a3eftimmenbe \pättx al^ Srroerber an bie ©teile 
beö biefer 9(rglift unlunbigen SSermieter^ tritt, ift flar, bofe 
ber SJiieter gegen biefen Srnjerber einen Sfled^t^bel^If l^aben 
mu6/ aber eben fo Mar, bafe biefer Sled^t^bel^If nid^t in 
ben noä) laufenben 3left ber S<i^^^^f^ift ^^^ §• 124 einge^ 
fd^ränft unb nid^t ööllig au^gefd^Ioffen fein lann, toenn 
biefeg ^a^x bereite lüä^renb ber 9Äietjeit beö SSermieterl 
abgelaufen ift ; nid^t alfo au^ ber 3lnfed|tbarleit be§ f rü^e* 
ren SSertrageg ^rau§, fonbern auö bem Siedet ber §§. 823, 
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249 muß bem STCieter gel^olfen njerben, unb btefer ©d^a- 
bengerfa|:* unb 833ieber^erftenungganf:pruci^ be§ aKteter^ tft 
Joeber an eine 5ßräclnftt)frift gebünben, nod| fann er, tüa§ 
,ben 5«Ji^tbeftanb beg SJiietöerpItmffeg anlangt, Der^ 
iä^en, ba burd^ btefe§ gortbeftetien tagtid^ neuer ©d^aben 
erhJäd^ft, öergt. §. 852; 

unb äum aSetreff ber 9Ztd^ttgfett be§ 3Ktetöertrage§, — 
foHte eg bem 2^tde be§ ®efe|e§ entf:pred^en, bafe ber 
aSermieter mittel eineö ©d^etnmtetüertrageg ben (Srn)er^ 
ber jur 3<i^Iung etneg l^ol^en Äauf:preife§ für ba^ ÖJrunb^ 
ftüc! benjegen, jebod^ um ben SRed^t^anfprud^ auf "Hn^fyiU 
tung be§ 90?tett)erpltniffe§ bringen fann? (Sin ®runb^ 
ftüdföbefi|er fdjltegt, um einen ^o^en 5ßrei§ ju erjielen, 
mit einem in biefe SJianipuIation eingemeil^ten dritten 
einen Söiietöertrag, — nur jum ©diein; ber Qtved biefe§ 
3Kanöt)er§ fann nur fein, ben ©d^einmieter ju :paffenber 
Seit an§ ber SKiete fjerau^äumidEeln: benn tvenn ber aSer=» 
mieter einen if)m ungünftigen SOlietöertrag fdjliefet, bamit 
ber über bie ©fiftenj biefe§ SSertrage^ getäufdEjte ©rtüerber 
benfelben bejtt). ba^ bnxä) benfetben ftatuierte ajiiett)erplt=' 
ni§ äu ©unften beg begünftigten SJiieter^ au§:^alten fotle, 
fo ift ba^ fein ©d^einöertrag ; ber ©d^einmieter giel^ alfo 
öuf unb ptt ben ©d^einmietöertrag fo lange an^, bi§ ber 
©rmcrber ben Äaufprei^ üöltig berid^tigt f)at; bann maä)t 
ber ©d^einmieter bie 9?id^tigfeit be§ SSertrage^ — §. 117 
— gettenb, bafe bemnad^ jur ßeit ber aSeräugerung ein 
SDlietöerl^ältni^ gar nid^t beftariben l^abe unb fotgemeife 
aud^ ber Srtüerber in ein fold^eg nid^t l^abe eintreten fön^ 
nen: foH l^ier ber (Srtüerber auf anbern:)eite <S(^aben§>an'' 
fprüdie unb ©d^abenSliquibationen t)ern)iefen n:)erben, ftatt 
be§ il^m fraft angeblid^er juriftifd^er Sonfequenj aug ber 
§anb faltenben 90?ietred|t§ ? fotlte e§ ju genjagt fein, au^ 
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beut SBortlaut be^ §. 571 („au^ bem aJlietöer^altnig") 
ju bebucicrcu; bafe bie 9?ici^tiglctt beS jum Sd^ein abge* 
fd^Ioffenen SKictö er traget bem ©rmerber niäjt tnU 
gegengefefet werben barf? 

8u §. 96 beö I. e. (= S.®,93. §. 117) mx ber 9ln^ 
trag geftellt, E?ß. I,©. 96/97: „3)ic «Rid^tigleit einer 
jum ©d^einc erfolgten SBincnöerflärung lann einem 
©ritten nur entgegengcfe^t merben, xotnn berfelbe ge«» 
teufet ^ai, bafe bie SrKärung nur jum Sdieinc abgegeben 
teorben ift;" biefer Slntrag teurbe abgeletint, n?eil ein SSer** 
lel^röbebürfni^ für eine berartige generelte SSorfdEirift nid^t 
anerlannt merben lönne; ju einer fo toeittragenben %m^ 
forge ju (Sunften jebeö Stritten fel^Ie eg beim ©d^cingefdEföft 
an einem innern ®runbe; bie SCäufd^ungöabfid^t ber ?ßar*» 
teien teerbe l^dufig nur gegen beftimmte ^ßerfonen geridEftet 
fein; baraug laffe fid^ nid^t für jebermann \>a§> 3led^t ab*» 
leiten, ba§ an fid^ ungültige ©efd^dft feinerfeit^ aB gültig 
ju bel^anbeln; e§ em-pfel^Ie fid^ nid^t^ ben ©d^u| be§ guten 
©tauben^ ju einem allgemeinen 9ted^t§:prinäi|)e ju erl^ebeu; 
foHte fid^ neben ben Seftimmungen be^ fönttt). über htn 
reblid^en förmerb öon Siedeten an beteeglid^en Sadien unb 
an ©runbftüdEen, nod^ in einjelnen fjällen, teie möglid^er^ 
teeife htx ber 3lbtretung einer Sd^einforberung unb bei bem 
Sd^einbarlef^en, ein befonbereg Sebürfni^ weiterer %m^ 
forge ergeben, fo merbe fidij burd^ @:pe5iatt)orfd^riften 9lb^ 
l^ilfe fd^affen laffen; 

au§ bem ©ebanlen biefe^ 9lntrag§ Ii-erau^ teurbe jV 
bodi §. 405 %a\l 1 gefd^affen, unb gmar füllten bie £$. 
I, @. 389/390 an^: nur in bem ©inne fei bei ber frül^eren 
aSeratung Ut Slufnal^ine öon ®:pejiaIöorfd|riften öorbe^ 
Italien, bafe @d^u| beg auf bie ©ültigfeit be§ ®d|eingefd|äf^ 
teg öertrauenben S)ritten nur in fo toeit getoäl^rt toerben 
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lönne, aU bie befonberc 9?atur gettJtffer SRed^tägefd^äftc 
ober bie befonbere Sage be§ ©ritten bei geiüiffen SRed^t^^ 
öerl^älttttffen eine Slbmeid^ung t)on bent in §. 96 (beö I. ®. 
= 93.65.93. §. 117) angenommenen ©runbfafee notioenbig 
maä)t; befonbere (Srünbe für ben ©d^n^ be§ ©rnjerber^ 
einer ©d^einforberung feien aber nur üorl^anben, menn 
über bie ©d^einforberung eine Urlunbe auägeftellt fei; ber 
©d^einfd^ulbner, toeldEier eine ©d^ulburfunbe augfteüe, öer«* 
Iör:pere in biefer gen^iffermafeen feinen fimulierten SSer^ 
l^flid^tunggtoiKen, er gebe ein ©d^riftftüd au§ ber §anb, 
ioeld^e^ an jeben Sefer ba^ Slnfinnen ftelle, feinen Qnl^alt 
aU ernftlid^ gemeint anjufel^en, unb be^l^alb gefd^el^e bem 
Stugftelter nid^t Unred^t, n^enn il^m jugemutet merbe, bafür 
einjuftel^en, ba§ ba^ SSertrauen be^ förtoerber^ auf bie be*« 
urlunbete förllärung nid^t getäuf d^t loerbe ; auf einem öer*» 
tvanbttn ©ebanfen berul^e bie 93ebeutung ber 93eurlunbung 
in 95.®.93. 172, 409. 

(Sin ganj äf^nlid^er befonberer ®runb liegt für ben 
©d^u| be§ nad^ §. 571 eintretenben ©rmerber^ oor, info*« 
fern foiool^I bie Uebertaffung an btn SRieter aU gar ber 
©injug be§ SKieter^ aud^ beffen fimutierten aSer:pfIid^=* 
tung^n^illen — nid^t nur bm beg aSermieterö — äußere 
lid^ öerlör|)ert nnb an btn ©rmerber ba^ Slnfinnen fteüt, 
ba§ berart manifeftierte 90?iett)erf^ältni§ ate ein crnftlid^ 
gemeinte^ anpfeifen, — unb eine bem §. 405 %all 1 tnt^ 
fi)redE|enbe ©^)eäiaIt)orfd^rift brandet niä)t au^brüdUd^ 
gegeben, fie lann aud^ bem ®efe§ immanent fein, ol^ne 
ba% fie t)om ÖJefeggeber betont, ober aud^ nur erfannt 
nAirbe: eine fold^e @:pejiaIt)orfd^rift lönnte an^ §. 571 
Slbf. 1 gefolgert loerben, bal^in, ba^ bie 5Rid^tigfeit be§ 
©d^einmietöertrageg bem (Srioerber nur entgegengel^alten 
toerben fann, n^enn er fie jur 3^it ber SSeräugerung lannte, 
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— olfo hniBte, ha% ein 9Riet Dermal t nie in SBal^r^ 
^eit gor ntd^t beftonb; 

ber Stmerber tji aber nic^t nur Gläubiger, mie ber 
Seffionor einer üerurfunbeten S^ulb, fonbern jugletc^ 
3(^ulbner ber 3RtetDerpfIi(^tungen : er lann olfo fciner== 
feit§ ein 3ntercffe ^oben, [id^, — unt boö 3Kiett)erpItntö 
lo^ ju »erben, — ouf bie 3(^einnotur be§ TOietüertroge^ 
ju berufen; bieö müBte bem 6rtt>erber gerobe fo totit bcr^ 
fogt fein, ol^ ber SKieter bie 9{i(^tigleit megen Sd^ein^ 
nic^tgegen i^n geltenb moc^en Tonn, — olfo nur bann 
geftottct fein, luenn er — ber ßrwerber — biefe 9lid)tig'^ 
feit jur ^tit ber SerfiuBerung fonnte; 

hjenn bo§ Öefe§ ben ©r»erber eintreten Io§t tro^ 
J^oIIiger Unfunbe öon ber jtoifc^en SSermieter unb STOicter 
befte^enben 4Jiicte, — feine üöMige Unfunbe im entfd^et^ 
benben SJioment ber Seroufeerung bem Srtoerber olfo njeber 
nüi^t nod^ fd^obet, — bonn barf e§ auä) ofe bem 3^^^^ 
be§ ®efe|e§ entfprc(§cnb ongenommen xoerben, bofe bie 
Unlenntni^ be§ Grnjerber§ öon ber ©(§einnotur be^ il^m 
im übrigen befonntcn 3Riett)crtroge§ äloifd^en SSermieter 
unb SHieter für ben fid^ ouf Örunb lebtglid^ objeftiöer 
SKerlmoIe öolläiel^enben Gintritt DöIIig unerl^eblid^ iji; 
jperben bem ©rrücrber bem SRieter gegenüber otte ®in==' 
reben öerfogt, bog ber Sermieter bei ber SBeröugerung 
btn 93eftonb ber SJliete betrügerifdi ücrfd^luicgen ober Der^ 
l^eimlid^t I|obe, fo borf unb muß ber ©rtoerber oud^ ge^ 
ttJärtigen, ba% ba^ jnjifd^en SÄtcter unb SSermieter betrieb 
htm ©dietnmonööer tote feine Siedete, fo oud^ feine '?ß\tii)^ 
ttn intoft läßt. 

G§ l^anbelt ftd^ ober in SBol^rl^eit l^ier ntd^t um eine 
O^ejtolüorfd^rift, roic bie be§ — I^ier nur öergleid^^tbeifc 
l^erongejogenen — §. 405, fonbern e§ l^onbelt ftd^ um eine 
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öiel tüeiter gel^enbc Dbiefttöierung ber fRed^töftettung be§ 
©rtücrbcrg. 

*3Dcr Keffionar einer öerurlunbcten ©d^utb mad^t bte 

f^orbcrung . alö eine il^m abgetretene gettenb, unb 

§. 405 normiert, ba^, — fallö ber ©d^utbner eine Urlunbe 

über bic ©d^nlb an^gefteHt ^at, unb bit g^^i^berung unter 

aSorlegung biefer Urlunbe abgetreten roirb, — bie (Sd|utb 

Smifd^ctt ©effionar unb ©d^ulbner ejiftiert, tro^bcm fie 

5tt)tjd^ett bem frül^eren ©laubiger unb bem Sd^ulbner nod| 

nid^t ejiftent \oax; ber (Sxtotxhtx aber mad^t nid|t if)m 

abgetretene SJlietred^te geltenb, — er ern)irbt ja biefe 

SRed^te, aud^ ol^ne ba§ er ^on ber SiKiete etnja§ toeife: eg 

lommt alfo nid^t ber @d^u| beg guten ®Iauben§ be§ (£r^ 

toetbcrg in S^age, fonbern bie Slufftellung untrügUdier, 

loeil äußerlid^er, aSoraugfe|ungen für ben (gintritt beg ®r^ 

njerberg, üergl. 3 f) e r i n g , ®eift be§ 9fl.9fl. §. 55 „2t n a =- 

Il)tifd^e aSereinfad^ung beg Jil^atbeftanbeö", 

— unb biefe^ SlbfteHen auf einen rein äugerlid^en %^at^ 

beftanb G,t)erntietete§ OrunbftüdE", „Uebertaffung") ift feine 

Slbnormität bei einem 8led|t§ft)ftem, rt)eld)e§ bie Slbfd^ei^ 

bung jtDifd^en obtigatorifd^em unb binglidiem SSertrag ju 

einem ^)rinäi:pienen (SdEpfeiler be§ Sad^enredjtö madEjt, 

tpeld^eg in §. 506 ben ämiftfjen bem aSorfauf^pflidjti^ 
gen unb bem Stritten unter ber S3ebingung ber. 9?id|tau§^ 
Übung be^ SSorfauföred^te^ gefd^Ioffenen Sauf gu fünften 
be§ SSorfauf^bereditigten aB einen unbebingt gefdilojfenen 
bel^anbett unb ben SSorlauf^bered^tigten in biefen an fitf) 
gar nid^t jur 3Birffamfeit lommenben Sauf eintreten läfet, 
Dergt. SKotiöe II, (S. 346, S.^. II, @. 97, 

unb meld^e^ — übrigen^ in Uebereinftimmung mit 
bem bi^l^erigen 3led|t — ben SJiangel be§ SBilteng, in 
eigenem Flamen gu l^anbetn, nid^t in 58etrad^t giel^t, falB 
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bcr SBillc, in frcmbem 9?amcn ju I|anbe(n, nic^t er^ 
fcnnbat I)ert)ortritt, §. 164 «bf. 2, fo bog, »er aU Ston^ 
txaf)tnt auftritt, atö S^ontra^ent belianbelt toirb, auäf totnn 
bcr Iliotbcflonb be« §. 119 Vorliegen foUte, öcrgL Sflc^«* 
bein, S. 253. 

Sag ^rinjip; bafe bie SRec^t^beftänbiglcit beS jloift^ctt 
(^rtDerber unb 9Jlieter mit ber SSeraugerung begrünbeten 
Süiietücrl^altmffeS lebiglic^ au^ biefem felbjl l^erauö unb 
lebiglid^ au§ ber ^erfon ber nunmel) eigen 9Kiet|)arteien 
jum 2lu^trag ju bringen ift, — bürfte |)raftifdE| ju be*» 
friebigenbcn ©rgebniffen filieren: 

bafe SSernticter ober SWieter nur burd£| Srrtum, §. 119, 
fei'g jum Stbfd^Iufe be§ SRietöertrogeä überl)au:pt, fei^ä ju 
eiujelnen SSereinbarungen inneri^alb beS SDiietüertragS be^ 
iDogen n)urbe, ift jmifd^en örmerber unb 9D?ieter ol^ne ieben 
Selang ; 

ba^ bic eine ober bie anbere ber 9Kietüertrag§:porteien 
im &anim ober im Sinjelnen burd^ argliftige Jöufd^ung 
ober burd^ miberred^tltdie ffirol^ung bejlimmt rourbe, be^ 
rül^rt ben ßrioetber nur, ujenn er felbft fid£| biefer Xm^ 
fd^ung ober 2)ro]^ung fdiulbig gemad^t l^at: biegfalte l^aftet 
er bem SRieter aug §. 823 Slbf. 2; 

ba^ ber aJlietöertraggabfd^Iufe unb bie Ueberlaffung 
an ben SRieter (ober gar ber ©injug beg SJlieterg) nur jum 
©d^ein vorgenommen, ober ba§ eine einjelne SUhxtbt beg 
SRietöertrageg nur jum Sd^ein getroffen tvuibt, Vermag 
ben Eintritt beg ©rloerberg in bag SRietüerpItnig, fo mie 
eg t)on ben 9Kiett)ertragg:parteten äufeerlid^ inftalliert n?or^ 
ben ift, nid^t ju l^emmen, eg fei benn, bag bem@rn?erber 
biefe 9Jid^tigIeit ber üorgeblid^en 9Jiietüertrag§t]^atfad^en 
jur 2^it ber aSeräußerung befannt mar; 

beggteidien mirb bie ßntftel^ung beö SRietnejug 
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itoi^äjm ©rlücrber unb SKieter nid^t fd^on baburd^ au§=* 
gefcliloffen, ba^ ber SKietöertrag feiner Qeit auf ber einen 
ober anbtxn Seite mudieriidi tuar, §. 138 9lbf. 2; ange*» 
nommen, ber eintretenbe ®rn?erBer finbet tin SJlietüerpIt^ 
ni§ t)or, in n^eld^ent t)on ber 3^it feinet eintritt^ an bie 
jebent 2^eü au§ ber SJliete äufliegenben aSermögen^öorteile 
mit btm Saäert feiner Seiftung n i d^ t m e 1^ r in auff äKigem 
SKigöerl^ättnig [teilen: foll l^ier ber SWieter geltenb madEien 
lönnen, er fei feiner geit jum ^Betreff ber ©eiüinnnng 
eineg geeigneten ®efd|ö.ft§etabttffement§ in einer augenBUdE«= 
lid^en brängenben 3lot, in einer QtvauQ^laQt gemefen, — 
SR.®, in Straff. IV, @. 392, V, @. 15, — infofern er 
bei aSernteibung feinet 9fluin§ ober großer gefd^aftlid^er 
SSerlufte ein befonber^ geartete^ Stabliffement fofort ^ahtn 
unb äioar nad^ ber 9?atur feineg aSetriebö auf ^dijit mieten 
mußte, — ber SSermieter, ber allein am Drte einen ge^ 
eigneten 9iaum jur aSerfügung l^atte, l^abe biefe feine 3loU 
läge ausgebeutet unb einen ganj exorbitant ^ol^en Ttkt^ 
pxti^ fti:puliert? ober foII ber ©rhjerber geltenb madien 
lönnen, baß f einerjeit ber SSermieter in ^jeluniärer 9iotIage 
Oom SKieter ausgebeutet unb jum 9lbfd^Iuß eines mel^r^ 
jäl^rigen SKietöertrageS ju ejorbitant niebrigem 5ßreife üer** 
leitet lüorben fei, tttva im B^f^^^^^^^^^Ö^ ^^^ anber^» 
ifoeiten londjerUd^en SKaßnal^en, öergl. 9i.@. in Kiöil*» 
fad^en XXX, ©. 40/43? loie teidit fann im Umfd^toung 
ber SSerl^ältniffe, im Steigen ober Sinfen ber ®runbjiüdES^ 
:preife, im Slufbtül^n ober im 9?iebergang ber ©efd^äftS*« 
t)erl)ältniffe ein SluSgteidi beS anfänglid^ auffälligen aJüet»* 
üerpItniffeS jtoifd^en bem hjirflid^en SBert ber Wkt^ 
gebraud^Sgemä^rung unb bem SÄietginS eingetreten fein, 
— jumal für bie S3emeffung beS SBertS unb ber 33ebeutung 
ber Seiftung jebeS XeilS bie bem anbern 3;eil an^ ber 
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SRicte juflicgcnbcn ©efd^äftSöorteilc ebenfalls in SBettod^t 
fommen, Sfl.ö. in ©traff. XI, ©. 390; unb fobalb biefet 
9tu§gleid^ eingetreten ift, unb \xä) ba^ SRietöerl^ältni^ in 
bem normalen 38ert^roI)ntcn bemcgt, ift |)ra!tifd} fein ®runb 
erfid^ttid^, tvaxnm bie SSitiofität be§ SWictöertrage^ meitct 
mirfen foll jlüifd^en btn nunmel^rigen 9!Riett)erpItni3|)ar* 
teien, bie fic^ ni(^t fraft ibpct^ eigenen freien SBillenö unb 
nidöt fraft cine^ SRed^töübertragunggafteö, fonbern fraft 
SRed^tönotmenbigf eit gegenüber getreten finb ; ba^ hinüber* 
greifen ber Slid^tigfeit be§ mud^erlid^en SRietöertrage^ auf 
ba§ neue Sfiietöerpltni^ erfd^iene in^befonbere bann aU 
ein befrembenber Eingriff in bie Siedete be§ (Srtt)erber§, 
menn biefer üon ber mud^erUd^en Ouatität beg feiner^ 
geitigen SKietöertrage^ meber SenntniS l^atte, nod^ öon 
berfelben int SBege irgenb einer 9tüdfrt)irfung auf btn t)on 
il^m äu jal^tenben Äauf:preig berül^rt mürbe, fonbern einen 
fad^gentäfeen Äaufpreiö unter SSerüdfid^tigung ber — nun=* 
ntelir — fadigentägen SSermietung be§ 9Rietgrunbftüd§ be^ 
idi)lt ^at ; — unb nod^ befremblid^er n:)äre ber Eingriff in 
bie Siedete beä feinerjeit hjudierlid^ gefdjäbigtcn 9Jiieter§, 
tvenn biefer mit feiner nunmel^rigen SJlietfituation ööüig 
gufrieben loäre, — fei'g, ba^ er fid^ bie Slüdforberung ber 
früfjer in n)ud|erlid|er ^öl^e gejal^tten SRietginfe gegen 
bm SSermieter öorbepit, fei^§ bafe er bie ©ad^e auf fid^ 
beruf)en laffen toiü, — ber ©rtoerber aber tro^bem bie 
S33ud)erlid^feit beg öom SSermieter unter 2lu§beutung be§ 
SKieterg gefdiloffenen Sßietüertrage^ benu^en fönnte, um 
btn — berart gum älDeitenmal gefd^äbigten — SRieter an^ 
bem ajiietöerpitnig Iierau^guftoßen; l^ierju aber ioürbe ber 
bei ber Beratung be§ §. 138 9lbf. 2 — in ber 3teid|gtag§^ 
fi^ung t)om 20. ^nni 1896, ©tenograpl^ifd^e SBerid^te, 
©uttentag, (S. 263/264, 269/270 — genugfam unb juriftifd^ 
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unanfed^tBar betoute Sag, baß auf bie (Siurebe ber 9itd^# 
ttgleit tpegeu SBud^erg uid^t öerjid^tet roerbeu lauu, — 
fül^eu, — etu Sflefultat, totl6)t^ beut SSerfeJ^r^bebürfuig 
offenfid^tttd^ n^iberflJttci^t unb bie f^ier öertreteuc Slufd^au* 
uxiQ, — ba^ ba^ SDiietöerl^ältnig jiüifd^eu ffirmerber uub 
SKieter mit beut Sfiietöertrag jtoifcl^en äJermieter uub 
SKicter ixbtxf)aupt uid^t fo, toie Urfad^e uub SBirfung t>tx^ 
fnilpft totxbtn barf, — getoid^tig uuterftü^t. 

aSeuu bagegeu gut Qtit be§ ©iutrittö beö Srlüerberä 
bag auffällige SKigöerl^ältmö Smifd^eu SSorteil uub Seiftuug 
auf ber eiueu ober aubern ©eite uod^ aubauert, — fo ift 
ber gefd^äbigte S^eil aud^ ol^ue 3tüdEgriff auf bie äßuc^er* 
lid^Ieit be^ Söiiet üertrageg gefd^ü|t, uub jioar baburd^, 
ba^ ber aubere 2^eil fidi felbft für feiue cigeue 5ßerfou 
eiueg SSerftofee^ gcgeu bie guteu ©itteu §. 138 3lbf. 1 
unb eiuer uuerlaubten §aubluug im ©iuue be^ §. 826 
fd^ulbig mad^t, tütnn er bie auf eiuen SBud^eröertrag ju* 
rüdEäufüIireube 9ied^t^tage baju htnü^t, um fid^ auffällig 
uut)erpUui§mä§ige SSermögeu^öorteile jujufül^reu; bie§ 
bebarf laum eiuer roeitereu SBegrilubuug, totnn ber nuu*= 
mel^r bem Srioerber gegcuüberftel^eube 9K i e t e r fd^ou beim 
5lbfd^Iu6 be§ SRietöertrageg ber SaSud^erer toar; — toenn 
bagegeu ber SSermieter btn SSertrag loud^erifd^ abfd^Iofe, 
ifi ju erioägeu: bei ber Sluual^me be§ §. 138 Slbf. 2 
toar aUfeitigeö ©iuöerftäubui^ barüber, baß biefer 9lb* 
fa^ uur eiue bei ber SSid^tigleit ber Sad^e uottoenbige ©r^ 
läuteruug beö Slbf. 1 feiu follte, iufoferu eg felbft öerftöub*' 
lid^ fei, ba^ ber ©ad^mudier, — ba er im galle genjoI)u^ 
l^eitSmäjsiger ober getoerb^mäfeiger SBorual^me fogar ftraf»^ 
bar fei, — im i^allt eiumaliger SSorual^me toenigfteu^ 
atö eine uufittlidie ^anbluug begeid^uet toerbeu utüfete, 
©teuogra:p]^ifd^e SReid^^tag^berid^te, ®utteutag, ö. 278, 
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275 : — totnn alf o her ©riüerber anä) ntd^t f ettft b e t i]t, 
ber eine 5ßotIage beg SüiieterS ausgebeutet unb fo bte SKiet^* 
öertragSerllärung beSfelben üerantaßt ober entgegengenom«» 
tuen ^at, — unb toenn anä) dnt 9iotIagc beg 9Äieter§ jur 
3eit beS ©intrittS beg ©riüerberS gar ntd^t mel^r Vorliegt, 

— fo barf bod|, — Iraft ber ©rtäuterung beg 2lbf. 1 be§ 
§. 138 burdi ben in biefem ©tnne angenommenen Slbf. 2 

— ol^ne S3ebenlen angenommen loerben, baß ber förmer* 
ber gegen bte guten Sitten öerftöjgt, toenn er bie auffällig 
l^ol^en SJlietjinfe einl^eimft, tro|bem er nunmel^r erfäl^rt, 
bafe ber SJiieter feinerjeit toudierlid^ an biefe Qin\t gebun»^ 
ben n)urbe, üergl. bie fid^ au^ §. 302 c beg @trafgefe|=» 
bnä)^ für ben 33egriff /,gute Sitten" ergebenbe allgemeine 
fjolgerung; unb bie§ gilt nod) mel^r, loenn ber förmerber 
bie Saäuc^erüd^feit beg ben SRieter an xffn binbenben 3Rkt^ 
»ertraget fcfion hti ber SJeräufeerung lanntt, etma beSl^alb 
tintn übermäßigen ^auf:prei§ für ba§ SRietgrunbftüd 
jal^tte unb e§ nunmeljr barauf anlegen muß, fid^ an ben 
nacfi feinem eintritt fälligen toud^erlid^ l^ol^en aRietginfen 
ju erliolen; es jielt auf ©d^abenSjufügung in einer gegen 
bie guten ©itten üerftoßcnben 3Beife §. 826, baß ber ©r^* 
tt)erber auf SluSl^ttung beS berart auf il^n gefommenen 
aRietöerpItniffeS beftel^t: eS ift inSbefonbere fein il^m 
Ijiergegen juftel^enber ©intoanb, baß er in 9lu§übung eines 
fubieltiüen ^tä)te^ — in SSoIIgug feines Eintritts in baS 
9Kiett)erpttniS — l^anbelt, ol^ne nur ben Stved ju öer^ 
folgen, bem SOlieter ju fdiaben, §. 226: baß ber (£rn)erber 
nid^t nur bem SRieter ju fd^aben, fonbern außerbem fid^ 
übermäßige äJorteile ju öerfd^affen bejtoedt, lann il)m bod^ 
nid^tS nü|en unb ben Jl^atbeftanb beS §. 826 auSf daließen: 
gerabe an biefer ©ad^Iage ertoeift fidi, baß bie 3^terpreta*= 
tion öon ^tandE, ©taubinger, S33inbf d^eib^ 
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Si^P/ — §. 226 fdirättfc ben §. 826 für ben galt ber 
Sluöübung eineg Sied^teg ein, — unrid^ttg ift, jutreffenb 
Dcttmann, ©. 563; — bem ©mcrber ftünbc Hel^ 
mc)^ bie fid^ auf §§. 138 2lbf. 1, 826 grünbenbe exceptio 
doli generalis entgegen, t)ergl. Slel^bein, ©. 339. 

§ternad^ fommt, — hjeil ber ©intritt beg ©rtper*' 
ber§ in ba^ SD^ietöerpItni^ ein Don bem Vorangegangenen 
SÄtetöertrage lo^geWfte, infotoeit felBftänbige, fid^ lebig** 
lid^ an tintn anbermeiten 2^]^atbeftanb fnü^jfenbe ffted^t^* 
folge ift, — ©treitftoff über bie SRed^tögüItigfeit biefeg 
Sintrittg jmifdjen ben S!J?iett)erpttni§:parteien nur info^ 
loeit jum Quq, alö bie ©inreben ba^ SSorljanbenfein beg 
anberttjeiten äußerlid^en Jl^atbeftanbeg betreffen ober ben 
S)?iett)er]^äUni§i)arteien unmittelbar gegen 
einanber äujlel^en; üergleidie ben %aU, ba^ in 
Sluöfül^rung eine§ loud^erlid^en aSertrage§ dn formgered^^ 
ter SBed^fel auggeftellt mirb, SR.®, in ©iöilfac^en, VIII. ©. 
97, XXXVI, ©. 315. 

5ßid^t in biefen gufammenl^ang gel^ört bie %r:aQt, tok 
im i^alU be§ §. 566 ber Srmerbcr münblic^en 
SSereinbarungen ber SDlietöertrag^lJarteien 
gegenüberftel^t: ©taubinger berid^tet aB Sluffaffung 
ber ^rotololle ber II. iäommiffion, bafe jufolge ber all* 
gemeinen red^tlid^en ©runbfä^e münblid^e Sßereinbarungen, 
n^eld^e fid^ auf ein bie Stauer eineg Sal^reS überfd^reitenbe^ 
SJiietöerl^ältnig bejiel^en, 2KangeI§ ber gefe^Iid^en g'^^'^^ 
für alle S3eteitigten unöerb inblidEi feien, — unb 
beruft fid^ l^iefür auf ^,% II. @. 156; biefe 9)Jeinung 
ber ^rotofotte fei jebodEi einjufd^ränlen bal^in, baß totnxQ^ 
flenS ätoifd^en SSermieter unb SKieter fold^e münblid^e 
9iebenabreben nidjt ol^ne jebc red^tlid^e aSebeutung fein 
fönnen; bafe aber freilid^ bem roeiteren ©rtoerber bcg 
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®runbftü(I§ gegenüber her SRieter fid^ auf eine müttblici^e 
^erabfe|ung be§ 9Jiiet|)retfe§ neben, bem fdiriftlid^en anberä 
lautenben SSertrage nid^t ntel^r mit Srfolg berufen fönnc, 
foferne ber Srmerber, Dergt. ^,% II. S. 141, nur ben 
fd^riftlid^en SSertrag fannte; 

bteje Stuf f äff ung ©taubingerö bürfte in allen 
3;eUen unrid^tig fein : im SRefuItat, — benn bann märe nun 
bod^ eine ^^^^^ifeung be^ SRietöerpItniffeS öorl^anbeit, — 
fo bafe e§ fid^ anber§ geftattet jtpifd^en ajermieter unb 
SOlieter atö jlüifdien ©rtoerber unb SDlieter, — ohwoijl bte 
II. Äommiffiön einer foldjen g^^^^ifeiittg gerabe forgfam 
öorbeugen mllte, üergl t.5ß. II. ©. 153, 155, 169; — 
unb unrid^tig aud^ in ben Unterlagen: freilid^ l^eifet e§ 
t.$. II. @. 141: „fiaffe man aber bie tenntnig be^ 
@rn)erber§ entfd^eiben, fo" u. f. tv,; ba^ \vax aber ttur 
ber ]öt):potf)etifd^e aSorberfa| einer 2lrgumentation, tueld^e 
in einem SBorftabium ber ^Beratung pa^ griff; ber 9(ntrag 
§. 509 a. 3lbf. 2. — Ä.$. II. ©. 134 — lautete nämtic^ : 
/,3ft ber SKietüertrag fd^riftUdi gefd^Ioffen, fo finb münblic^ 
getroffene Slenberungen ober ©rgänjungen be^felben beut 
ßrloerber gegenüber untoirifam," — unb lebigtid^ ^ie^ 
gegen touxbe argumentiert : „e§ empf el^te fid^ nid^t, einen 
fold^en 9fled)t§fa^ ftJejiell für bie SJiiete aufgufteUen; ~ 
e§ beftel^e lein ®runb, bk Haftung be§ ßrnjerber^ au^äu** 
fd^Iiefeen, tütnn biefer öon bem ignfialte münblid^er SSerab*= 
rebungen jur S^it be^ (£rtoerbe§ S?enntni§ geliabt l^abe; 
laffe man aber bie Äenntnig be§ Srtoerber^ entfd^eiben, 
fo erfd^eine e§ ungered^tfertigt, eine gerabe burd^ SRit*» 
teilung beg SSermieter^ »ermittelte Äenhtni^ ju öerlangtn; 
ebenfotoenig fei e§ erforberttd^, ba^ ber ©rioerber bereite 
hd bem 3lbfd)Iuffe bc§ ber ßigentumöübertragung ju 
©runbe liegenben öbligatorifd^en 3Sertrage0 t)on bem 
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^nf)aU ber münblid^cn Sfbreben Äenntni^ gcl^abt Ijabc, — 
Dielmel^r ntüffe bic ÄenntntS gut geit ber ©tgcntum^^ 
Übertragung fetbft genügen;" — int göttgange ber SBe*^ 
ratung hjurbe barauf l^ingetDtefen, ^.% II. ©. 154/155, 
bafe baS ^reufeifd^e Sanbred^t je ben SWietbertrag auf bic 
gleid^e Qtxt unb mit bemfeffien Qnl^alt gegen ben ©riüerber 
tvixltn laffe, h)ie gegen ben SSermieter, unb ba^ eS fd^mierig 
fei, bie Äenntnig be§ @rn)erber§ feftauftellcn; fobann naijnt 
bie Äommiffion ben bem §. 566 58.®.S3. ju (örunbe liegen*» 
ben Slntrag 5 auf ©. 149 ber ^.?p. an : „SBirb in einem 
aRietöertrag über ein ©runbftüdE bie aJlietjeit beftimmt, 
fo bebarf berfelbe ber fd^riftlid^en fjorm, fon)eit feine Sauer 
fidl über ein Sal^r erjlreden foll, unb bauert anbernfall^ 
nur tin Sal^r," — unb f^Jrad^ babei au§: „S)er ©cbanle 
be§ $r.SI.S.SR. I. 21, §. 269, ba§ bie Oültigleit eine§ ber 
©d)riftform bebürfenben, aber münbttd^ gefdjioffenen 3Rtct* 
Vertrages fid^ jeitUd^ auf bie ®auer tintS ^af)xtS be^ 
fd^ränle, biete einen annel^mbaren SluStoeg. — 9iur muffe 
bk aSorfd^rift auf alle ajiietöerträge über ©runbftüdEe (ol^ne 
S3efd^rän!ung auf einen SBert über 150 aRI.) au^gebel^nt 
tDerben. — ®urd| eine fold^e SSorfd^rift erreid^e 
man, ba^ ber 2Ki etDertrag für bie gleid^e 
Seit unb mit bemfelben Snl^alte bem @r* 
merber gegenüber gelte, tüie bem SSermieter 
gegenüber;" — ftatt be§ ©a^e§, baß ber münblid^ ge*» 
fd^Ioffene SDlietöertrag nur ein Sal^r bauert („unb 
bauert anbernfallg nur ein Sal^r") l^cifet eS aber im 33.0.93. 
— n)ie fd^on im II. @. §. 507 — : „fo gilt ber SS ertrag 
als für unbeftimmte 3^^* fl^f ci^lof f en:" bit 
Sluffaffung ber S^ommiffion, ba§ münbtid^c Slbreben über 
ein ^df)t \)xnau^ für alle SSeteiligten unberbinblidi feien, 
betraf atfo einen t)5ll ig anbcrn2;eEt, unb ganj 

fHümeid, 3ui; Xed^nil bei» »ürgetlid^en Q»efe|Bud^9. II. 8 
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jloeifetto^ toollte für bic ^p&tete fad^Ud^ ctl^cblid^c ScjtcS^ 
änbcrung bie Jpaut)tfod^c — bie cin^eitlid^c GJüftigfett gegen*» 
über bcm (Srtoerbcr lüic gegenüber bctn Sermieter — feflge^ 
l^alten toerben, nnb biefc (Jinl^eitlid^fett ergiebt ftd^ anä) au§ 
bem SBorttaut üon §. 566, jufammengel^atten mit §. 571 ; toie 
ein nur münblid^ auf jel^n Saläre über ein (Srunbftüd ge^ 
f(§Ioffeuer SKietöertrag mit allen ben jiüifd^en SSermietcr 
unb SWieter :paltterten ?lbänberungcn unb ©rgfinjungcn 
gilt, big fei'g bcr SSermieter ober ber ©rltjerber lunbigt 
(§§. 564 mi 2, 565) unb bie ^nbigunggfrijl abgelaufen 
ift, fo gelten and) neben einem rite fc^rtftlid^ gefd^toffcncn 
SDlietüertrage alle münblid^en Slbreben, ol^ne bafe e§ auf 
bie Äenntnig be§ 6rlDerber§ irgenb anfommt; bie Ston|e*^ 
quens be§ in §. 566 auSge|)rögten 3fied^t§gebanlen§ fönnte 
bod^ nid^t baju fül^ren, bafe fold^e münblid^e 5lbreben bem 
©rrüerber gegenüber unöerbinblid^ feien, fonbern nur baju, 
bafe er toegen foldfier münblid^en Slbreben lünbigcn 
bürfe, unb thtn tiefet Äünbigung^red^t megen münblid^er 
nid^t fd^riftlidi gcmad^ter 9?ebenabreben müfete Dorl^er 
fd^on ben 50liett)ertrag§partcien felbjl, oblüol^I fie gerabe 
bie $aci§centen biefer münbltdien 9Jebenabreben finb, gegen 
einartber jugeflanben werben, unb müßte nad^ bem (^irt'^ 
tritt be§ Srnjerberg aud^ bem SWieter gegen ben ©rmerbcr 
juftel^en; eine berartige 9lu§geftaltung be§ in §. 566 ge^ 
gebenen ffiünbigung§retf)tg liegt jebod^ fid^erüd^ n^eber im 
©inne nodi im SBortlaut be§ ®efe^e§. 

^ßrogeffual ift t)on © o f a dE II, ©. 283 atö red^t nn^ 
jjDedfmäfeige f^^Igerung au§ ber Slbteugnung ber ®ingttd^=» 
leit be0 SRtetred^t^ l^erDorgel^oben njorben, bafe für einen 
^ßrojefe an^ §. 577 @a§ 2 ber auSfd^tiegUd^e binglid^e 
®erid^t§ftanb au^ K.^.D. §. 24 nidjt gegeben ifl; tüirb 
aber bic SWietllage be§ SDlieterl al§ eine fotd^e angefel^cn, 
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bnxä) njeld^c eine bingUd^e Selaftung beS SRietgrunbfMidä 
gcitenb Qtmaä)t njtrb, — fo folgt, ba§ auf bicfe Ätage 
6.?ß.D. §. 266 anjutoenben ifl, toeti btefer anpngtgc 
Sled^t^ftrctt bag 83eftel|en ober 9?id^tbefte^en chter SSer*« 
^)flid^tung, njeld^e ouf bem SRtetgrunbftüi rul^cn füll, bc* 
trifft: bann wäre ba^ 5ßroje§üBema]^mered^t unb bie 
UeBerna]^me})fli(i^t beg ©rnjerberä ftetg ju bejal^cn, ol^ne 
bafe e;.?ß.D. §. 266 3lBf. 2 ©afe 1 jum ßug lommen 
Idnnte; fd^on biefe ffionfequcnj geigt bie Unmöglid^lcit beg 
9luggang8punlteg : ©mnbbud^ unb guter ®Iaube be§ fSt^ 
njcrberg l^aben mit bem SJlietred^t nid^tg ju tl^un, — bie 
SKietc ift leine binglid^e 83elafiung be§ ffllietgrunbjiüdg, 
leine auf bemfelben rufienbe aSer|)flid^tung, unb lann burd^ 
bie SSorfd^riften beg Bürgerlid^en SRed^tS ju ®unften bet*« 
jenigen, hield^e SRed^te t)on einem 9?id^tBered^tigten l^et* 
leiten, überl^aupt nid^t berül^rt njerben. 

greilid^ l^aben ÖJrunbbud^ unb guter ®laube be§ (£r* 
luerberg mit bem 9lentenred^t be§ §. 914 (für ben lieber* 
bau, SZottneg) ebenfalls nid^tö ju tl^un, tuie Kof adE I|er«» 
borl^ebt ; aber bieg berul^t auf einem böllig anberen (Srunbe; 
bie 5)inglid^Ieit biefeg SRentenred^tg toar öon 2lnfang an 
öorgefel^en, öergl. I. (£. §. 858 unb SRotiöe II, ©. 286, 
unb lebiglid^ um biefeg binglid^e SRed^t, — öergl. 3-®- 
§§. 9, 8. 2 0,9fted)t an bem ©runbftüdE")/ 52, 3. 2, — 
nod^ ftSrfer ju mad^en alg bie fonftigen. binglid^en 
gied^te, njurbe il^m bie Sintragunggfäl^igleit unb bcr ©in** 
tragunggätüang öerfagt: eg foll, Ä.$. III. ©. 136, 
fd^led^tl^in auf jjeben ©rnjerber übergel^en, unb um 
biefeg jum SlugbrudE ju bringen, würbe bie befonbere SSor«* 
fd^rift §. 914 2lbf. 2 ©afe 1 ,,'S)a^ Siedet wirb nid^t in bag 
©runbbud^ eingetragen" — getroffen, weil anbernfallg 
ber gutgläubige Erwerber beg überbauten ®runbftüdg 
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gegen ein etntragunggfäl^ige^, aber im einjelnen 5<^H 
nid^t etngetrageneg Sletttenred^t gemä§ bem ?ßrinäU) bcö 
§.892 gefd^ült toaxt unb ben Slbbtud^ be8 UeberbauS t>tx^ 
langen lönnte, — unb totil anbetnfaltö bte irrige Stn^ 
nafime ?ßlafe greifen lönnte, als ob btefeS — allen übrigen 
eingetragenen SHealglaubigern öorgel^enbe — Üied^t t)on 
ber Eintragung abl^ängig fei unb aufpre, njenn c§ 
im ®runbbud^ griöfd^t toerbe; . 

bei ber ^Beratung barüber, ob bie ©intragung ber 
Wittt in ba§ ©runbbud^ jugelaffen tocrben folle, Ä.?ß. n. 
©. 170/174, -^ lourbe bagegen thtn biefer ®efid^t§})unlt, 
baß bie (gintragung öerfagt njerben muffe, um bie 9Riete 
au§> bem SBirtungSbereid^ be§ §. 892 auSjunel^en, — 
mit feinem SBort berlautbart : bafe ber ©rtoerber beS SWiet** 
grunbftüdö in ba^ SKietöerl^ältniS eintritt, obnjol^I er t)on 
ber beftel^enben, aber nid^t eingetragenen SDliete nid^t» n)cifj, 
iji thtn feine StuSnal^me öpn bem ?ßrin}ip beS §. 892, fon=^ 
bem ift gerabe ber S^l^att einer befonberen Obligationen** 
red^tlid^en ©a^ung, nfimlid^ ehen be§ §. 571 Slbf. 1, unb 
e§ tourbe öon ber SWel^rl^eit ber fid^ gegen bie gulaffung 
ber Eintragung entfd^eibenben Slommiffion auSbrudEIid^ l^er*» 
i)orge]^oben, baß bie Eintragung Ja bod^ nur Obligationen^^ 
red^tlid^ njirlen lönne, fei'S aU @rfa| für bie Ueberlaffung, 
ober beflaratio bal^in, ba§ jhjifd^en SKieter unb Erhierber 
unb jnjtfd^en SKieter unb ben nad^eingetragenen (Släubi** 
gern lebiglid^ bie Eintragung maggebenb fei, ober Ion*' 
ftitutio fo, baß ber Erloerber über ben Stallen ber Ein^ 
tragung l^inauS nur bann öer^jflid^tet fei, menn er beut 
SSermieter gegenüber eine Jpaftung in toeiterem ©inne 
übernommen ^ahe: „öon |)raftifd^em SBerte iuürbe bie 
Eintragung nur fein, tocnn fie bem SKieter ein SSorred^t 
t)or ben nad^ il^m eingetragenen ©laubigem öerfd^affte unb 
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l^terburd^ feinem SRed^te ©d^ufe öor ©efäl^rbung buxä) bic 
Btt^ang^öerftctgerung gcnjäl^te: fo njcit ju gelten er*» 
fd^etneabernid^tratfa m." 

Sbenfonjenig njie bic SRiete eine binglid^e aSelaftung 
ifl, — njirb ba§ 9RietgrunbftücI burd^ bcn äRietprojeß ju 
„ber im ©treit befangenen ©ad^e" im ©inne ödn E.?ß.D. 
§§. 265, 325, unb ebenfotüenig ift bie ^lage be§ SKieter* 
eine pn\önli(i)t Slage, lüdd^c gegen ben Eigentümer ober 
SBefi^er einer unBemeglid^en ©ad^e alö fold^en gerid^tet 
tt^irb, S.^.D. §. 26; enbüd^ ift ber ©rmerber jnm SSe*' 
tteff ber SRiete aud^ nid^t Sled^t^nad^f olger be§ öer*» 
äugernben SSermieterä im ©inne öon K.5ß.D. §. 325: ber 
(Sintritt beg ©rmerberg Berul^t überl^au^Jt nid^t anf 
aied^tSüBcrtragnng: nid^t anf red^tSgef d^äf tlid^er, 
toie offcnfid^tlid^ ifi, nnb anc§ nid^t anf gefe^üd^er, info^ 
fern ber materiell red^tüd^e 2;^atBeftanb, an§ bem bie Db^ 
Itgation beö Srnjerber^ fliegt, ein öölüg anberer ifi, aU 
ber, tocld^er bie Obligation be§ SSermieterö Begrünbet, unb 
tnfofern biefe Beiben Obligationen aud£| ifirem S^^^^W nad^ 
tnnerlid^ öerfd^ieben finb; bag stoifd^en SBermieter unb 
Söiieter ergefienbe Urteil toirlt alfo toeber für nod^ gegen 
ben ©ritten, an njeld^en ber SSermieter ba§ vermietete 
©runbftüdE nad^ bem Eintritt ber 3fied^t§]^ängigleit öeröu*» 
feert ]^at, — unb gerabe biefe Folgerung mirb ^jraftifd^ ben 
Sntercffen fonjol^I be§ SKieterS aU be§ SrmerBer^ am 
Beften geredet toerben. 

©ollte eg gelungen fein, 3Sefen unb (Sigenart ber aB^ 
geleiteten ©d^ulb an bem f)eröorragenbften ©pesialfall, 
ber abgeleiteten SÄietfd^uIb, jur ©arftellung unb gum 
9Jad^n)eig ju Bringen, fo finb bamit bie aflid^tlinien für ben 
gortgang ber Unterfud^ung, — für bie ©ntbedEung unb bie 
ei^aralterifierung ber fonftigen Slntoenbung^fälle gegeben. 
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